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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2020, fimmtudaginn 15. oktober, fundadi urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
gegnum fjarfundabunad. Patt toku Omar Stefansson varaformadur, Adalheidur Johannsdottir
professor og Porsteinn Porsteinsson byggingarverkfradingur.

Fyrir var tekioé mal nr. 71/2020, keera 4 akvoroun sveitarstjornar Dalvikurbyggdar fra 18.
febriaar 2020 um breytingu a deiliskipulagi Héla- og Tunahverfis.

I malinu er né kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 3. agust 2020, er barst
nefndinni 4. s.m., kaera Hafp6r Gunnarsson og Sélrtiin Inga bérisdottir, Hringtuni 21, Dalvikur-
byggd, b4 dkvordun sveitarstjornar Dalvikurbyggdar fra 18. februar 2020 ad breyta deili-
skipulagi Hola- og Tinahverfis.

Med bréfi til urskurdarnefndarinnar, dags. 10. agust 2020, er barst nefndinni sama dag, keera
Kjartan Hjaltason og Nanna Hinriksdottir, Hringtini 25, Dalvikurbyggd, einnig fyrrgreinda
akvordun sveitarstjornar. [ badum kerumélunum er gerd s krafa ad 1idir 2 og 4 { hinni keerdu
deiliskipulagsbreytingu, sem varda breytingar 4 160um nr. 17 og 19 auk 160a nr. 42 og 44 vid
Hringtin, verdi felldir ur gildi. Par sem hid sidara keerumal, sem er nr. 73/2020, vardar somu
akvordun, krofugerd er samhljoda og hagsmunir keerenda pykja ekki standa pvi i vegi, verdur
pad karumal sameinad mali pessu.

Gdgn malsins barust trskurdarnefndinni fra Dalvikurbyggd 3. september 2020.

Malavextir: Gildandi deiliskipulag fyrir Hola- og Tunahverfi var sampykkt { sveitarstjorn
Dalvikurbyggdar 20. febriar 2018 og afmarkast af Boggvisbraut i austri og opnu grasi gronu
landsveedi { sudri, vestri og i nordri. Samkvamt Adalskipulagi Dalvikurbyggdar 2008-2020 er
svedid skilgreint sem ibudarbyggd. Hinn 31. oktdber 2019 sampykkti sveitarstjorn ad auglysa
tillsgu um breytingu 4 nefndu skipulagi. { tillogunni folust m.a. aform um péttingu byggdar
med bvi ad breyta tilteknum einbylishuisalodum i parhisa- og radhusalddir. Tillagan var kynnt
4 timabilinu fra 11. desember 2019 til 31. januar 2020. Athugasemdir barust 4 kynningartima,
b. & m. frd kerendum. Ad kynningu lokinni var malid tekid fyrir a fundi sveitarstjornar
Dalvikurbyggdar 18. febraar s.a., par sem fyrir 1a ums6gn umhverfisrads med tillogu ad svorum
vid framkomnum athugasemdum og sampykkti sveitarstjorn deiliskipulagsbreytinguna. Hin
sambpykkta skipulagsbreyting var send Skipulagsstofnun 9. juni 2020 til 16gbodinnar yfirferdar
og tilkynnti stofnunin i bréfi, dags. 23. s.m., ad hun gerdi ekki athugasemd vid ad birt yroi
auglysing um sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar. Tok hin sidan gildi med auglysingu i B-
deild Stjornartidinda 7. juli 2020.

Malsrok kserenda: Annars vegar gera kerendur athugasemd vid ad einbylishtisalédum nr. 17
og 19 vid Hringtun verdi breytt i 168ir fyrir parhis. Med breytingunni sé verid ad fera
byggingarreit 16darinnar um 4 m ner 168 kaerenda ad Hringtuni 21sem sé 6asattanlegt. Hverfid



hafi 4tt ad vera hrein einbylishiisabyggd samkvamt pvi skipulagi sem unnid hafi verid. Aldrei
hafi verid i myndinni ad bua i radhusa/parhusahverfi. Med breytingunni sé verid ad fjolga
ibum og bilum um helming og auka umferd. Heildarmynd gétunnar og utlit hverfisins verdi
aldrei pad sama. S€ gerd su krafa ad Hringtan nr. 17 og 19 verdi afram einbylishtsalodir.

Hins vegar eru gerdar athugasemdir vid ad einbylishtisal6dir nr. 42 og 44 vid Hringtun verdi
sameinadar i eina 168 og breytt i fjégurra ibuda radhusalod. Verid sé ad stekka byggingarreit
um 80 m? og auka byggingarmagn téluvert, en heildarmynd gotunnar og utlit hverfisins breytist
gridarlega vid breytinguna. Ekkert tillit sé tekid til heildarutlits hverfisins hvad vardi form,
gbétumynd, nytingarhlutfall og byggingarmagn.

Sveitarstjorn hafi ekki leitad eftir samstarfi og hlustad 4 ibta en allt ferlid hafi verid unnid i
andstddu vid ibua hverfisins sem flestir hafi sett nafn sitt 4 undirskriftarlista par sem farid hafi
verid fram 4 a0 sveitarfélagid hverfi {fra breytingunum.

Malsrok Dalvikurbyggdar: Bajaryfirvold benda 4 ad astzdan fyrir breytingu 4 deili-
skipulaginu hafi verid su ad ekki hafi verid eftirspurn eftir 16dum fyrir einbylishus i Héla- og
Tunahverfi, en nokkud hafi verid um fyrirspurnir um 168ir fyrir minni ibudir i par- og radhtisum.
Lodirnar sem um radi vid Hringtun og 160ir vid Skdgarhola séu vid gbtur sem séu fullbyggdar
og hafi bygging husa vid per hafist 4 njunda aratug sidustu aldar. Litil eftirspurn hafi verid eftir
einbylishiisalédum 4 Dalvik um nokkud langan tima. Hafi pvi verid kannad hvort ekki matti
pétta byggdina 4 Dalvik og koma til méts vid pa porf sem hafi verid 4 byggingu par- og radhusa.
Nidurstadan hafi verid su ad dkveda ad breyta deiliskipulagi i Hola- og Ttinahverfi ad undan-
gengnum almennum borgarafundi og gera mogulegt ad byggja par- og radhis i hverfinu.
Malefnalegar asteedur hafi pvi legid ad baki breytingunni og hafi verid unnt ad koma til mots
vi® pa porf sem myndast hefdi fyrir fj6lbylishus. Pa liggi pad fyrir ad farid hafi verid i einu og
ollu eftir reglum og farid rétt ad vid breytingu 4 deiliskipulaginu.

Rétt sé ad arétta ad samkvemt deiliskipulaginu fra 2018 fyrir Hola- og Tunahverfi, hafi verid
gert rad fyrir einbylishisabyggd og ad breytingin hafi i for med sér aukinn fjélda ibua i hverfinu
og aukna umferd. bPad sé gomul saga og ny a0 skipulag geti tekid breytingum i timans ras. i
VIII. kafla skipulagslaga nr. 123/2010 séu reglur um gerd deiliskipulags og breytingu pess.

Nidurstada: Samkvamt 3. mgr. 3. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er vald til a0 skipuleggja land
innan marka sveitarfélags i héndum sveitarstjornar sem annast og ber abyrgd 4 gerd adal- og
deiliskipulags i sinu umdeemi, sbr. 29. og 38. gr. laganna. Ber vid gerd deiliskipulags a0 byggja
4 stefnu adalskipulags. Vid skipulagsgerd ber ad fylgja markmidum skipulagslaga sem tiundud
erui 1. gr. peirra. Sveitarstjorn er einnig bundin af 16gmeetisreglu stjornsysluréttarins er felur
m.a. { sér ad med akvordun sé stefnt ad 16gmaetum markmidum. AJ gettum bessum
grundvallarreglum og markmidum hefur sveitarstjorn mat um bad hvernig deiliskipulagi skuli
hattad.

I Adalskipulagi Dalvikurbyggdar 2008-2020 er Héla- og Tunahverfi 4 skilgreindu sveedi fyrir
ibudarbyggd. Eitt meginmarkmida adalskipulagsins er ad unnid verdi ad endurbotum 4 bajar-
mynd og umhverfi par sem pess sé porf m.a. med péttingu byggdar. Med péttingu byggdar yrdi
leitast vid ad auka hagkvaemni i uppbyggingu og rekstri bajarins. Samkvemt gildandi
deiliskipulagi fyrir Hola- og Tanahverfi sem sampykkt var 10. april 2018 var eitt markmida
pess ad mota heildsteda byggd med einbylis-, rad- og parhisum. Svo sem ad framan er rakid
er med hinni kardu deiliskipulagsbreytingu tilteknum einbylishisalodum 4 skipulagssvedinu
breytt i parhiisa- og radhusalédir. Fer hin keerda deiliskipulagsbreyting samkvemt framan-



greindu ekki i baga vid markmid og stefnu adalskipulags, sbr. 3. mgr. 37. gr. skipulagslaga, og
er skilyrdi 7. mgr. 12. gr. laganna um innbyrdis samremi skipulagsaatlana uppfylit.

Umraedd deiliskipulagsbreyting var auglyst til kynningar i samreemi vid reglur skipulagslaga
um almenna medferd breytinga & deiliskipulagi skv. 1. mgr. 43. gr. laganna og attu kaerendur
kost 4 ad koma & framfari athugasemdum sinum vegna hennar sem og peir gerdu. Sampykkt
tillaga 4samt samantekt um maélsmedferd, athugasemdir og svor vid athugasemdum var send
Skipulagsstofnun til 16gbodinnar afgreidslu i samremi vid 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga.
Deiliskipulagsbreytingin 6dladist svo gildi med birtingu auglysingar par um i B-deild
Stjornartidinda. Liggur pvi ekki annad fyrir en a0 malsmedferd hennar hafi verid i samraemi vid
akvedi skipulagslaga.

Samkvamt breyttu deiliskipulagi er einbylishisalé6dunum nr. 17 og 19 vid Hringtin breytt i
16dir fyrir parhis, en hamarksbyggingarmagn helst obreytt eda 260 m?. P4 eru einbylishusa-
168irnar vid Hringtin nr. 42 og 44 sameinadar i eina 160 og breytt i fjogurra ibuda radhuisalod.
Husin 4 160inni verda eftir breytingu 4 einni haed i stad tveggja. Hamarksbyggingarmagn innan
nyrrar sameinadrar 160ar eykst um 80 m?, fer Gr 640 i 720 m?. Framangreindar 16dir eru allar
obyggoar.

Karendur gera m.a. athugasemdir vid ad breytingin hafi i for med sér daskileg grenndarahrif
vegna fidlgunar ibua, aukinnar umferdar og ad yfirbragd hverfisins breytist. Ibuar eiga almennt
ad geta vaenst pess ad ekki sé€ radist 1 breytingar 4 métadri eda skipulagdri byggd nema ad
naudsyn beri til, svo sem vegna breyttra adsteedna, enda geti slikar breytingar raskad st6du
fasteignareigenda med ipyngjandi heetti. Hins vegar ber til pess ad lita ad sveitarfélagid hefur
bent 4 malefnalegar asteedur ad baki breytingunni og med henni hafi verid unnt ad koma til méts
vid b4 eftirspurn sem myndast hefdi fyrir rad- og parhGisum & svedinu. ba liggur fyrir ad
umdeild breyting viki dverulega fra nytingarhlutfalli umreddra 168a fyrir breytingu, utlit og
haedir hisa verda dbreyttar eda lackka fra pvi sem fyrir var a=tlad. Efnisrok liggja pvi ad baki
umdeildri breytingu.

Med visan til alls pess sem ad framan er rakid verdur kréfu kaerenda um 6gildingu hinnar kerdu
akvordunar hafnad.

Urskurdarord:

Hafnad er krofu kaerenda um dgildingu dkvordunar sveitarstjornar Dalvikurbyggdar fra 18.
februar 2020 um breytingu 4 deiliskipulagi Hola- og Tinahverfis.

Omar Stefansson (sign)

Adalheidur Johannsdottir (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)






