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Athugasemdir vegna breytinga a adalskipulagi og deiliskipulagi Héla og Tinahverfis

Undirritud ibuar i Hringtni 30 4 Dalvik gera athugasemdir vid auglysta tillogu ad breytingu (A) 4
Adalskipulagi Dalvikurbyggdar 2008-2020, vegna staekkunar ibudarsvaedis 312-ib og fjdlgun ibuda i
Hola- og Tanahverfi. Auglysing pessi var gerd samhlida auglysingu um breytingar (B) a deiliskipulagi i
sama hverfi og gerum vid einnig athugasemdir vid pa tillogu.

A) Adalskipulag:

[ fyrsta lagi:
Sem ibuar i hverfinu getum vid ekki seett okkur vid ad baeta eigi vid parhisaléd sem skilgreind er sem

P2 sem parhs 4 alit ad 2 haeedum, utan gildandi adalskipulags eins og auglysingin gerir rad fyrir. Rk
okkar fyrir pvi eru ad pessi 168 sem verid er ad baeta vid ofan kirkjugards er ekki i neinu samrami vid
naverandi skipulag a ibu8abygg0 i hverfinu (med byggingamagni upp a 600m2 ad grunnfleti) sem
upphaflega atti eingéngu ad vera einbylishtdsahverfi. Einnig teljum vid ad gera purfi skyra grein fyrir
pvi hvort vidkomandi parhus eigi ad vera P1 sem ein had eda P2 sem 2 hadir. Vid teljum ad
skipulagsyfirvoldum i Dalvikurbyggd sé éheimilt ad fara svo frjalslega med skipulagda ibudabyggd ad
ekki liggi skyrt fyrir hvada hisategundir eigi ad byggja a 16dum hverfisins. bad er ad skilgreina P2 sem
parhus 3 allt ad 2 haedum. betta 4 einnig vid um margar adrar I6dir hverfisins par sem E2 er skilgreint
sem einbylishus 3 allt ad 2 heedum.

i 6dru lagi:

Vid gerum athugasemd vid kynningarferlid a tillogunni en bodad var til Kynningarfundar vegna tillégu
a adal- og deiliskipulagsbreytingum 6. agust 2019. Kynningarfundurinn var illa auglystur bar sem ekki
kom fram hvernig fundurinn eetti ad fara fram heldur eingdngu hvar. begar maett var 4 fundinn var
fundargestum tilkynnt af fundarstjora ad leggja maetti fram skriflegar tillogur eftir kynninguna i lok
fundar en pad var okkur ekki kunnugt um fyrir fundinn. Engin bréfsefni, skriffaeri eda télvur voru til
afnota fyrir fundargesti.

Afar takmarkadar upplysingar komu fram um adalskipulagsbreytinguna og deiliskipulagsbreytinguna
og ekki var haegt ad beina spurningum um tilléguna beint til forsvarsmanna Sveitarfélagsins.
Spurningum fra fundagestum var svarad handahofskennt utan ur sal af sveitarstjora,
skipulagsfraedingi og ad einhverju leiti arkitekt og fundarstjori hafdi enga getu til ad stjorna fundinum
pbar sem hann virtist ekki kunnugur malinu. Svidsstjéri umhverfis og taeknisvids sat litinn hluta
fundarins i pallbordi og enginn fulltrdi umhverfisrads sem allir voru meettir toku til mals eda sv6rudu
spurningum. bessir somu fulltrdar dsamt starfsmanni hafa tekid dkvardanir i pessu mali og hafa verid
rddgjafandi fyrir Sveitastjorn. Fundargerd var illa ritud og ekki koma allar stadreyndir og tillégur fram
i fundargerdinni og er i henni tekid sérstaklega fram ad ekki hafi tekist ad skrifa allt nidur.
Fundargerdin er pvi 6nothaef til drvinnslu eftir fundinn.

[ bréfi Skipulagsstofnunar til Dalvikurbyggdar pann 12. September 2019 kemur fram ad
~Skipulagsradgjafi hafi upplyst Skipulagsstofnun um ad deiliskipulagstillagan hafi verid vel kynnt
almenningi i vinnsluferlinu og par hafi adalskipulagstillagan einnig legid fyrir. bar kemur einnig fram
ad i skipulagstillégunni purfi ad gera grein fyrir hvernig kynningu og samrddi hafi verid hattad i
skipulagsferlinu®.

bad er okkar mat ad parna sé farid mjog frjdlslega med stadreyndir i malinu par sem ad a
kynningarfundinum flutti skipulagsfraeedingur éundirbina raedu par sem hann var ad reyna ad segja
folki hvernig hlutirnir aettu ad vera og vildi ekki gefa mikid fyrir gagnryni a fundinum. Mikil neikvaedni
var hja fundargestum vegna malsins.

Vid teljum einnig ad pad hefdi 4tt ad hafa annan kynningarfund par sem ad gerdar voru gridarlegar
breytingar eftir kynningafundinn & skipulagi 4 160um nr. 42 og 44 fra pvi sem kynnt var.



[ pridja lagi:

Einnig gerum vid athugasemd vid auglysingaferlid 4 tillogunni. Dalvikurbyggd setti inn auglysingu a
heimasidu sina pann 11. Desember 2019 um breytingu 4 adalskipulagi Hola og Tinahverfis samhlida
auglysingu um breytingar a deiliskipulagi i sama hverfi. Gefinn var athugasemdafrestur til 23 jantar
2020. bann 23. desember 2019 var svo auglysingin uppfeerd og athugasemdarfrestur framlengdur til
31. jantar 2020 vegna natturuhamfara.

A vef Dalvikurbyggdar segir ad tillagan sé til synis i Radhusi Dalvikurbyggdar og 4 heimasidu
Dalvikurbyggdar. Parna teljum vid auglysingaferlinu verulega dbdtavant par sem ad i skipulagslogum
er skyrt kvedid a um ad tillagan skuli auglyst med aberandi haetti og hvar tillagan sé til synis og eigi
ad vera til synis. Pad kemur ekki fram a vef Dalvikurbyggdar.

Auglysingin birtist ekki a vef skipulagsstofnunar fyrr en 13. jantar 2020 med athugasemdarfresti til
23. januar sem var sidan breytt pann sama dag til 31. janudar.

Samkvaemt Skipulagsléogum 31. Gr. 2010 nr. 123 22. september um auglysingu adalskipulagstillogu
Segir:

# Sveitarstjorn skal auglysa tillégu ad adalskipulagi med aberandi haetti, svo sem i dagbladi sem gefid
er Ut @ landsvisu. Tillagan skal einnig auglyst i Légbirtingabladinu. Tillagan skal liggja frammi hja
Skipulagsstofnun og @ skrifstofu hlutadeigandi sveitarfélags eda ¢ 68rum opinberum stad og vera auk
pess adgengileg d netinu.

{ auglysingu skal tilgreina hvar tillagan er til synis og hve lengi og skal s timi ekki vera skemmri en
athugasemdafrestur. [ auglysingu skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna ad gaeta
gefinn kostur @ ad gera athugasemdir vid tillbguna innan dkvedins frests sem eigi skal vera skemmri
en sex vikur fra birtingu auglysingar. Tekid skal fram hvert skila skuli athugasemdum.

Samkvaemt pessari lagagrein teljum vid ad auglysingin sé élégleg bar sem hun var ekki birt a vef
skipulagsstofnunar fyrr en 13. Jantar 2020 med athugasemdafresti til 31. Jantar 2020 og reiknast
okkur til ad pad séu 18 dagar.

Vid gerum pess vegna pa krofu ad auglysing adalskipulagsins verdi égild og auglyst verdi ad nyju a
loglegan hatt og malié kynnt betur.

B) Deiliskipulag

i fyrsta lagi lidur 1,1 Parhtsal6dunum nr. 9a og 9b vid Hringtun er breytt i 168 fyrir priggja ibada
radhdus.

Vid gerum athugasemd vid ad breyting a deiluskipulagi sé gerd eftir ad radhusid er byggt og ibuar
fluttir inn. Vid teljum ad breytingin Gr parhdsi yfir i radhus geti aldrei talist dveruleg og pvi hefdi att
ad breyta deiliskipulaginu fyrr, pad er 4dur en byggingaleyfi var gefid ut.

i 63ru lagi lidur 2,2 Einbylishisalédunum nr. 17 og 19 vid Hringtiin er breytt i 16dir fyrir parhds.
Viljum vid métmaela breyttri hisagerd bar sem niverandi deiliskipulag gerir rad fyrir einbylishdsum.
Vid teljum ekki videigandi ad husagerd 4 166um 17 og 19 sé breytt i parhus par sem pad hefur ahrif 4
heildarmynd g6tunnar. Vid teljum ad pessi breyting komi til med a6 hafa veruleg ahrif 4 aukna
umferd um gétuna sem skapar aukid 6neaedi. Vid voldum okkur busetu i einbylishisagétu og teljum ad
pessi breyting vardi almannahagsmuni, sérstaklega i ljési pess ad pessar |63ir standa beint 4 méti
okkar huasi hinu megin vid gétuna.




i bridja lagi lidur 3,3 Nyrri 168 fyrir parhs & einni til tveimur haedum, Hringtin 20 — 22 er komid
fyrir nordan vid Hringtan 13 — 15 og skipulagssvaedid staekkad til nordurs sem pvi nemur.

Vid getum ekki seett okkur vid ad baeta eigi vid parhisal6d sem skilgreind er sem P2 sem parhdus a allt
ad 2 hadum, utan gildandi adalskipulags eins og auglysingin gerir rad fyrir. Rk okkar fyrir pvi eru su
a0 pessi 160 sem verid er ad baeta vid ofan kirkjugards er ekki i neinu samraemi vid niverandi skipulag
a ibudabyggd i hverfinu (med byggingamagni upp 4 600m2 ad grunnfleti) sem upphaflega atti
eingongu ad vera einbylishdsahverfi. Einnig teljum vid ad gera purfi skyra grein fyrir pvi hvort
viokomandi parhus eigi ad vera P1 sem ein had efa P2 sem 2 haedir. Vid teljum ad
skipulagsyfirvoldum i Dalvikurbyggd sé éheimilt ad fara svo frjalslega med skipulagda ibtidabyggd ad
ekki liggi skyrt fyrir hvada hisategundir eigi ad byggja 4 160um hverfisins. Pad er ad skilgreina P2 sem
parhus a allt ad 2 haedum. Petta a einnig vid um margar adrar 16dir hverfisins.

bessi deetlada vidbot vid hverfid veldur aukinni umferd og 6naedi og vardar almannahagsmuni.

i fiérda lagi lidur 5,5 Einbylishisalédirnar Hringtiin 42 og 44 eru sameinadar i eina 168 og breytt i
fiégurra ibtida radhusaléd.

Vid viljum métmeela breyttri hisagerd par sem niverandi deiliskipulag gerir rad fyrir 2 einbylishisum
en i stadinn 4 ad koma 4 ibuda radhus. Vid teljum ekki videigandi ad hisagerd a I66um 42 og 44 sé
breytt i radhus par sem pad hefur dhrif & heildarmynd g6tunnar. Vid teljum ad pessi breyting komi til
med ad hafa veruleg dhrif a aukna umferd um gotuna sem skapar aukid éneedi og vardar
almannahagsmuni.

i fimmta lagi:

Vid samantekt @ 6llum tillogunum viljum vid itreka aukningu & umferd og 6naedi er varda
almannahagsmuni par sem verid er a0 fjolga ibudum og par af leidand ibuum i hverfinu verulega.
Tilldgurnar mida ad pvi ad koma fyrir 10 radhusa og parhusaibidum i gdtunni i stad 4 einbylishusa.
bad segir sig sjalft ad petta breytir verulega fj6lda félks og bifreida i hverfinu par sem reikna ma med
10 fjolskyldum i stad 4. Vid getum ekki sampykkt pau ,,rok” Sveitastjornar ad fjolgun ibada hafi
dveruleg ahrif 8 umferd og 6naedi. Einnig hofnum vid peim rokum ad ,ekki sé grundvallarmunur” &
einbylishusi og parhusi og vid hofnum peim rokum ad pessar breytingar séu ekki ipyngjandi. betta er
ibyngjandi fyrir okkur og flesta ibua hverfisins eins og fram hefur komid i métmaelabréfum fra ibdum i
hverfinu.

Nidurlag:

Allt ferlid 4 pessari adalskipulagstillogu asamt samhlida auglystri deiliskipulagstillogu teljum vid ad sé
skipulagsyfirvéldum og Sveitarstjorn Dalvikurbyggdar til skammar par sem farid var offari i ad finna
lausnir & péttingu byggdar a Dalvik til uppfylla hisnaedisporf & minni og ddyrari eignum sem byggd er
a nylegri husnadisaaetlun Dalvikurbyggdar. Sveitarstjorn Dalvikurbyggdar hefur allan timann atlad
sér ad keyra petta mal i gegn og hefur ekki leitad eftir samstarfi eda hlustad a krofur ibla sem flestir
hafa sett nafn sitt vid undirskriftarlista, og pad oftar en einu sinni, par sem farié er fram 4 ad fallid
verdi fra skipulagsbreytingum i Hdla og Tunahverfi i ferlinu en hafa pess i stad dkvedid ad radast a
ibuabyggd sem skipulégd var upphaflega sem einbylishisabyggd og blanda saman ymsum
husagerdum radhusa, parhtsa og einbylishiisa og hafa ad engu nytingahlutfall og form hverfisins med
tilliti til hasagerdar.

Vid viljum minna & ad i nylega sampykktu deiluskipulagi fyrir Héla og Tanahverfi fra april 2018 var
einbylishisalédum i nordurhluta hverfisins breytt i parhdsalédir. NG & ad ,rifa” upp petta
nysampykkta deiliskipulag og ad okkar mati eydileggja asynd hverfisins endanlega. Einnig er nanast
verid ad utryma nothafum 168um & Dalvik fyrir einbylishis & einni haed.

[ greinargerd sem fylgir gildandi deiluskipulagi fyrir hverfid fra april 2018 segir i markmidum gr. 3.1:
»Deiluskipulagid mun fela i sér bindandi ékvardanir og dkvaedi fyrir I6darhafa, huseigendur og
sveitarfélagid um framtidarnotkun peirra svaeda og I60a sem eru innan skipulagssvaedisins”.

Ef af fyrirhugudum skipulagsbreytingum verdur mun pessi akvérdun verda niverandi sveitastjorn
minnisvardi um skipulagsklidur, sem ekki verdur aftur tekid, i Hola og Tanahverfi & Dalvik.

Vid undirritud viljum benda 4 ad framkvamd skipulagsmala krefst stadfestu og fyrirsjaanleika.
Skyndilegar og 6fyrirsédar breytingar @ sampykktum skipulagsaaetlunum er ekki til pess fallnar ad



skapa formfestu og tiltri iblianna, - ekki sist ef ekki er haegt ad benda a bryna naudsyn til ad breyta
aaetlunum.

Sua breytingartillaga sem hér um raedir geeti ad pvi leyti verid fordeemisgefandi fyrir adrar
skipulagsdkvardanir, p.e. gert pad liklegra ad gripid verdi af litlu tilefni ad ,hagreeda” adur
sampykktum skipulagsazetlunum.

bad er alit undirritadra ad formfesta og fyrirsjaanleiki i skipulagsmalum vardi hiklaust
almannahagsmuni. beir sem leggja fé sitt i ad byggja yfir sig og fjolskyldu sina i skipulégdum hverfum
eiga formlegan og sidferdislegan rétt a pvi ad vita ad hverju peir ganga, til lengri tima litid og eettu
ekki ad purfa ad seeta 6porfum gedpodttabreytingum i neerumhverfi sinu. Ef forsvarsmenn
sveitafélagsins aetla ad lata pessar tilldgur na fram ad ganga er ljost ad forsendur hafa verid brotnar.
Neegt landrymi eetti ad vera a Dalvik til ad skipuleggja ny hverfi sem uppfylla parfir sveitafélagsins.

Haldi Sveitarstjorn Dalvikurbyggdar 4fram med petta mal an endurkodunar verdur malid kaert til
Urkurdarnefndar.
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