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1. Inngangur

Atvinnupréunarfélag Eyjafjardar (AFE) er byggdasamlag sjo sveitarfélaga vié Eyjafjord. bau eru:
Akureyrarbzer, Dalvikurbyggd, Eyjafjardarsveit, Fjallabyggd, Grytubakkahreppur, Horgarsveit og
Svalbardsstrandarhreppur.

[ 3. gr. sampykkta AFE eru verkefni félagsins skilgreind. Par segir m.a. (6. tl.) , sveitarstjornarmdl og
verkefni sem varda héradid i heild, t.d. d svidi skipulagsmdla og tillégur um hvadeina, sem verda mad
svaedinu til gagns”.

Pad sem hér er fjallad um snyr ad skipulags- og byggingamadlum, eda 6llu heldur hdsnaedismdalum stodu
peirra og horfum 4 naestu misserum. Svaedid er fjolbreytt med Akureyri sem pungamidju samgangna,
verslunar og pjénustu en hér er sjonum adeins beint ad premur sveitarfélégum vié utanverdan
Eyjafjord, Dalvikurbyggd, Fjallabyggd og Grytubakkahreppi.

Husnadismarkadur i pessum ytri byggdum Eyjafjardar lytur i ymsum efnum 68rum léogmalum en &
Akureyri. Par munar mestu um ad mismunur 4 byggingarkostnadi og markadsverdi er umtalsvert meiri
i pessum premur sveitarfélogum en & Akureyri. Afleiding pess er su ad byggingarfyrirtaeki og
einstaklingar veigra sér vid ad byggja nytt ibudarhusnaedi pé ad eftirspurn sé umfram frambod, einkum
i leiguhlUsnaedi og minni séreignum.

Pad er sameiginleg stefna med pessum Utvordum Eyjafjar6ar ad fjolga ekki ibudum i eigu
sveitarfélagsins. A Grenivik hafa verid byggdar nyjar ibudir 4 vegum sveitarfélagsins en & moti seldar
eldri ibudir sem hafa verid afskrifadar til markadsverds & stadnum. Pessi leid hefur ekki verid farin {
Dalvikurbyggd og Fjallabyggd, en i badum sveitarféldgunum er stefnan su ad feekka ibudum i eigin eigu
med solu 4 almennum markadi.

betta er adeins stutt greinargerd par sem reynt er ad fa orlitid yfirlit yfir stodu husnaedismala i pessum
premur sveitarfélogun, dsamt hugleidingum um hvert sé almennt hlutverk sveitarfélaga 4 pessu svidi
og hvad sé til rada pegar ibudarhusnaedi skortir til ad svara fyrirliggjandi eftirspurn.
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2. Byggd i Eyjafiroi

Buseta og byggd vid Eyjafjord hefur fyrst og fremst métast af grunnatvinnuvegunum landbunadi og
sjavarutvegi. 13 péttbylisstadir eru & svaedinu ad medtalinni byggdinni i Hrisey og Grimsey samkvamt
skilgreiningu Hagstofu islands. Péttbyli utan Akureyrar er i gréfum drattum tvenns konar. Annars vegar
sjavarplass par sem utgerd og fiskvinnsla eru (eda hafa verid) undirstada atvinnulifs og busetu. betta
eru, talid soélarsinnis um fjordinn: Grenivik, Hauganes Arskégssandur, Dalvik, Olafsfiordur og
Siglufjordur, auk Grimseyjar og Hriseyjar. Hins vegar eru péttbyliskjarnar sem hafa byggst upp vegna
pjonustu eda sérstodu i gerd busetu. betta eru Svalbardseyri, Hrafnagilshverfi, Brinahlid, Kristnes og
péttbylid 4 Lonsbakka, sydst i Horgdrsveit, en meginforsenda pess er ndbylid vid Akureyri.

Sveitarfélag / stadur béttbyli Dreifbyli Samtals
1. jan 2016 1. jan 2016 1. jan 2016
Akureyrarkaupstadur 33 18.294
Akureyri 18.041
Hrisey 154
Grimsey 66
Dalvikurbyggd 280 1.840
Dalvik 1.362
Arskégssandur 91
Hauganes 107
Eyjafjardarsveit 630 1.035
Hrafnagilshverfi 260
Brunahlid 90
Kristnes 55
Fjallabyggd 35 2.025
Siglufjordur 1.191
Olafsfiérdur 799
Grytubakkahreppur 79 357
Grenivik 278
Horgarsveit 459 557
Lénsbakki 98
Svalbardsstrandarhreppur 141 438
Svalbardseyri 297
Samtals 22.889 1.657 24.546

Busetukostir eru fidlbreyttir i Eyjafirdi. [ hnotskurn ma segja ad peir séu eftirfarandi:

e  Stor kaupstadur.

e Utgerdarbeer.

e Sjavarporp.

e Sveitaporp.

o [budarbyggd utan péttbylis.

e Sveitabeer.
Eyjafjordur hefur mikla sérst6du medal svaeda 4 landsbyggdinni vegna pess ad eitt af sveitarfélogunum
par er afgerandi fjolmennast eins og ofangreind tafla synir. Akureyrarkaupstadur er med teeplega 75%
ibuanna og hlutfallid ndlgast 79% ef adeins er midad vid péttbyli, eins og pad er skilgreint af Hagstofu
islands. Utgerdarbaeirnir, Dalvik, Olafsfjordur og Siglufjérdur eru med taep 15% ibtanna.



3. Dalvikurbyggo

Adalskipulag 2008-2020

[ adalskipulagi Dalvikurbyggdar 2008-2020 kemur fram ad baejarstjorn leggur fyrst og fremst aherslu &
fiolbreytta busetukosti, baedi i sveit og péttbyli, vardveislu og nytingu landbunadarlands og
nattdruvernd. Undirstada byggdarinnar er landbunadur, sjdvardtvegur og fiskvinnsla. bPungamidja
verslunar og pjonustu er a Dalvik.

Eitt af markmidunum i skipulaginu er ad aetid verdi naegt frambod byggingarldda, baedi fyrir ibudarhds
og atvinnuhusnaedi. Fristundabyggd skal adgreina fra annarri byggd med skyrum haetti.

Fjéldi ibua
ibdar i Dalvikurbyggd voru 1.840 pann 1. janGar 2016, par af 1.362 & Dalvik. Onnur péttbyli eru
sjavarporpin & Arskogsstrond, Arskdgssandur og Hauganes med 91 og 107 ibua. Til samanburdar ma

nefna ad i arslok 2007, pegar vinna vid skipulagid stdd yfir voru ibdar i Dalvikurbyggd 1.951, par af
1.414 & Dalvik, 132 4 Arskégssandi, 138 4 Hauganesi og 267 i dreifbylinu.

Vid vinnslu adalskipulagsins var hugsanleg proun ibuafjolda reiknud ut med prennum heetti:

A: Mannfjéldaspa Hagstofu islands fyrir landid allt.
B: Sama prdéun og arin & undan i sveitarfélaginu 6llu. (faekkun verdi um 0,5%).
C: Sama préun og arin 4 undan & hverjum stad, p.e. Dalvik, Arskdgssandi, Hauganesi og sveitinni.

Sveitarfélagid | ibaar| ibdar ibuspa
ogstadiripvi| 2008| 2016| 2016-2008 |2016/2008 | adalskipulags
Dalvikurbyggd | 1.951| 1.840 -111 0,94 1800-2200
Dalvik| 1.414| 1.362 -52 0,96 1300-1600
Arskégssandur 132 91 -41 0,69 130-150
Hauganes 138 107 -31 0,78 120-150
Sveitin 267 280 13 1,05 250-300

Eins og ofangreind tafla ber med sér liggur ibuafjoldinn i Dalvikurbyggd og 4 Dalvik nalaegt nedri
morkum pess sem var framreiknad vid gerd adalskipulagsins. Veruleg feekkun hefur ordid i
sjavarporpunum (hlutfallslega mikil), enda er ibuafjéldinn par umtalsvert undir nedri moérkum
sparinnar en sveitin hefur haldid sinu.

Sidustu 10 arin hefur fjoldi ibda i sveitarfélaginu verid nokkud st6dugur med tveimur undantekningum.
Nokkur faekkun vard milli dranna 2011 og 2012 og aftur arid 2013. Sidan hefur fjoldinn ndnast stadid i
stad par til aftur feekkadi milli aranna 2015 og 2016. Hvad framundan er ma reikna Ut frd ymsum
forsendum en fatt bendir til pess ad verulegar breytingar verdi naestu arin. AG mati pess sem petta
skrifar eru litlar likur & ad fjoldi ibda i lok skipulagstimabilsins um dramatin 2020-2021 nalgist efri mork
ibdasparinnar. Reynsla naestlidinna ara bendir pé ekki sérstaklega til pess ad pad feekki frekar i
sveitarfélaginu.

[ kdnnun um atvinnulif i Dalvikurbyggd fra pvi i névember 2015 kom m.a. fram ad 43% fyrirtaekja téldu
sig purfa ad fjolga starfsfdlki a naestu 2 darum. Gangi pad eftir atti ibdum ad fjolga og pad kallar & aukid
ibudarhisnaedi. Sveitarfélagid er vel sett hvad skipulagsmal vardar og fyrir hendi eru |68ir sem tilbunar
eru til dthlutunar.



Aldursdreifing

Hagstofa Islands framreiknar aldursdreifingu landsmanna fram i timann fyrir landid i heild en ekki fyrir
einstok sveitarfélog. begar aldursdreifing ibda landsins alls fyrir arid 2015 er borin saman vid
aldursdreifingu i Dalvikurbyggd sést ad fram undir tvitugt munar ekki miklu nema hvad hlutfallslega er
famennara i yngsta aldursbilinu i Dalvikurbyggd. Sidan dettur hlutfallid nidur fram ad fertugu en eftir
bad er hlutfall félks yfir landsmedaltali i flestum aldurshépum. Allt bendir til ad naesta aratuginn muni
hlutfall barna og ungmenna af heildarmannfjélda laekka litillega og hid sama & vid um hlutfall félks &
starfsaldri en hlutfall peirra sem eru a eftirlaunaaldri haekka. pad a reyndar vid um landid allt.
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Fjéldi ibua og ibuda

Samfara breyttri aldurssamsetningu og breytingum & lifshattum hefur medalfjolskyldan & islandi
minnkad jafnt og pétt. Um sidustu aldamét voru 2,66 iblar ad medaltali & hverja ibud hér & landi. |
toflu hér ad nedan kemur fram hver fjoldi ibda og ibuda var i Dalvikurbyggd a 10 ara timabili 2005-
2014. A pessum arum fjdlgadi ibtdum um 37 4 sama tima og ibuum faekkadi um 77. Samkvaemt pvi
hefur ibdum 4 ibud feekkad ar 2,81 i 2,56 a pessu timabili medan landsmedaltalié hefur breyst ar 2,51
i2,46.

Fjoldi ibua og ibuda i Dalvikurbyggd 2005-2014

Ar| 2014| 2013| 2012| 2011| 2010| 2009| 2008| 2007| 2006| 2005
ibdar| 1.867| 1.864| 1.900| 1.960| 1.949| 1.947| 1.949| 1.958| 1.924| 1.944
ibusir 730 726 726 723 721 717 719 710 698 693

Heimild: Hagstofa islands og Pj6dskra islands
Stada d vinnumarkadi

Stada & vinnumarkadi hefur farid batnandi fyrir landid  heild naestlidin &r. [ jandar 2015 var atvinnuleysi
3,6% en 2,9% i januar 2016. Tilteekar eru tolur fyrir einstdk sveitarfélog fyrir desember 2015. ba var
medaltalid fyrir landid 2,9% og laegst var pad i september 2,3% pad arid. Til samanburdar var
atvinnuleysi i Dalvikurbyggd skrad 2,4% i desember 2015 og 4 pvi ari var pad laegst i oktdber, 2,1%.
petta er ekki mikid atvinnuleysi og synir ad stada @ vinnumarkadi i Dalvikurbyggd er géd. bad eetti ad
studla ad fjolgun iblda og aukinni hdsnaedisporf eins og ndnar er greint fra hér a eftir pd litid sé haegt
ad fullyréa um akvednar tolur i pvi samhengi.

i névember 2015 var gerd kdnnun um atvinnulif i Dalvikurbyggd. bar kom m.a. fram ad 43% fyrirtaekja
toldu sig purfa ad fjolga starfsfélki a naestu 2 drum, en adeins 3% reiknudu med ad faekka félki og 54%
toldu ad starfsmannafjoldinn mundi standa i stad. Atvinnumadguleikar eru grundvallarpattur i eflingu
byggdar og midad vid pessar nidurstodur ma buast vid aukinni dsékn i husnadi i sveitarfélaginu.

Fasteignamarkadurinn

Midad vid vefinn fasteign.is pd eru nuna i lok febrdar 2016 um 30 ibudir til sélu a Dalvik, mest
einbylishus, en einnig i parhusi, radhusi og fjélbyli. Utan Dalvikur, p.e. 4 Arskégssandi, Hauganesi og i
sveitinni eru 9 huseignir & s6luskra. Samkvaemt pvi er talsverd hreyfing 4 fasteignamarkadi, sbr. einnig
nedangreinda toflu.

Dalvikurbyggd — fjoldi seldra eigna og fjarhad samninga 2008-2015

Fjoldi Velta pkr Fioldi| Velta pkr Fjoldi| Velta pkr

2015 Sérbyli 34 619.686 | Fjolbyli 9 96.319| Annad 6| 118.522
2014 Sérbyli 17 276.250| Fjolbyli 5 58.788 | Annad 8| 101.281
2013 Sérbyli 27 424.430| Fjolbyli 4 32.500| Annad 5| 150.000
2012 Sérbyli 19 352.775| Fjolbyli 10 77.623 | Annad 4 52.040
2011 Sérbyli 15 239.295 | Fjolbyli 2 16.200| Annad 4 39.300
2010 Sérbyli 17 287.995 | Fjolbyli 3 27.742 | Annad 6 65.046
2009 Sérbyli 17 199.100| Fjolbyli 4 36.290 | Annad 8| 132.442
2008 Sérbyli 37 562.138 | Fjolbyli 12| 117.950| Annad 2 32.500
Samtals| 183| 2.961.669 49| 463.412 43| 691.131
Medaltal 16.184 9.457 16.073

Heimild: pjédskra islands



Annars vegar er ibudarhusnaedi (sérbyli og fjolbyli) og hins vegar pad sem hér er flokkad sem annag,
en pad er verslunar- og skrifstofuhisnaedi, idnadarhidsnaedi, vorugeymslur, sérhaefdar eignir og annad.

Medalfjarhaed samninga i Dalvikurbyggd arid 2015 var 18,2 mkr. fyrir sérbyli, 10,7 mkr. fyrir fjolbyli og
19,8 mkr. fyrir annad. Til samanburdar ma nefna ad fjoldi pinglystra kaupsamninga um fasteignir &
Nordurlandi i jandar 2016 var 53. bar af voru 20 samningar um eignir i fjolbyli, 24 samningar um eignir
i sérbyli og 9 samningar um annars konar eignir. Heildarveltan var 1.273 milljonir kréna og
medalupphad 4 samning 24 milljonir kréna. Af pessum 53 voru 23 samningar um eignir & Akureyri. bar
af voru 13 samningar um eignir i fjolbyli, 9 samningar um eignir i sérbyli og 1 samningur um annars
konar eign. Heildarveltan var 693 milljénir krona og medalupphaed a samning 30,1 milljén kréna.

Toluverd hreyfing er & fasteignamarkadi & Dalvik. Ad sogn fasteignasala & Akureyri lidur stundum
nokkur timi dan nokkurra vidskipta. Sidan selst eign og pa hefur pad oft kedjuverkun i for med sér. betta
kemur ekki & évart, enda er petta eitt af einkennum 3 littum morkudum. betta 4 reyndar einnig vid um
fasteignavidskipti i fjiolmennari byggdum, Akureyri og 8 héfudborgarsvaedinu, en par jafnast sveiflurnar
meira ut i krafti fjoldans.

Eitthvad er um ad ibudir séu ekki i stodugri notkun. Baedi eru einstaklingar sem eiga ibudir an pess ad
bua i peim ad stadaldri og einnig hefur verid vaxandi asékn i ad leigja ibudarhidsnadi til ferdapjénustu.
Midad vid 6ran voxt ferdapjonustunnar ma buast vié vaxandi eftirspurn hennar eftir hisnaedi. A 66ru
jofnu zetti pad ad leida til haerra verds 4 almennum markadi sem aftur ytir undir ad moéguleiki skapist a

nybyggingum.
Husnaedisporf naestu dra

NU eru 5 ar eftir af adalskipulagstimabilinu, p.e. 2016-2020 ad badum arum medtdldum. ibtum hefur
faekkad eins og sja ma i toflu hér ad framan medan ibudum hefur fjolgad. Sidustu prju ar (2013-2015)
hefur fjoldi ibla nanast stadid i stad. Hvort pad hefur eitthvert forspargildi fyrir naestu 4r er litid heegt
ad fullyrda um. bar rada margir samverkandi paettir en trulega po fyrst og fremst atvinnudstand eins
og adur hefur komid fram.

Haegt er ad reikna Ut fra ymsum forsendum en hér er gengid ut fra ibdaspa adalskipulagsins, efri og
nedri mérkum og ad fjoldi ibua a ibud verdi dbreyttur fra pvi sem var i arslok 2014, p.e. 2,56 og hins
vegar ad hann verdi samkveemt landsmedaltali & pessum tima 2,46.

Fj6ldi ibua og ibuda i Dalvikurbyggd og a Dalvik — spa adalskipulags

ibiaspd | Ibudaspd 1| ibudaspd 2 Fj6ldi ibida borf fyrir

i arslok 2014 nybyggingar

Dalvikurbyggd 1.800 703 732 730 0-2
2.200 859 894 129 -164

Dalvik 1.300 508 528 526 0-2
1.600 625 650 99-124

betta synir i hnotskurn hversu erfitt er ad reikna sig til framtidar i pessum efnum pegar umtalsverd
dvissa er um breytingar a folksfjolda naestu arin og einnig hvort breytingar halda afram med fjolda ibua
a hverja ibud. barna skiptir einnig miklu mali hvort su tilhneiging haldi afram ad aukid hlutfall ibuda
verdi 4n pess ad par sé l6gheimili einstaklinga, p.e. ad brottfluttir sveitungar eda adrir eigi hlseign sem
fristundaheimili. Einnig getur eftirsdkn adila i ferdapjénustu eftir hisnaedi skipt mali.

Undirritadur metur pad svo ad fjoldi ibda i Dalvikurbyggo eigi ekki eftir ad breytast mikid 8 naestu drum.
Frekar muni po fjolga, sbr. pad sem adur hefur komid fram um parfir atvinnulifsins um fleira starfsfélk.
bratt fyrir pad parf ekki ad reikna med mikilli fjarfestingu i gatnagerd og 6drum samhlida
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framkvaemdum til ad bregdast vid vaxandi eftirspurn fyrir nybyggingar. NU pegar eru tilbunar til
Uthlutunar 168ir vid gétu sem var fragengin og malbikud 4 arunum 2007-2008. Eftir pad datt botninn
ur framkvaeemdagledi byggingarverktaka og einstaklinga i sveitarfélaginu en vaentanlega neer
markadurinn jafnvaegi pannig ad 4 naestu arum verdi byggt iblidarhisnaedi til ad svara eftirspurn.

Mestu mali skiptir a8 moguleikar séu til stadar, p.e. ad sveitarfélagid sjai til pess ad skipulag sé med
peim haetti ad haegt sé ad bregdast vid tiltekinni porf & hverjum tima. Adalskipulag Dalvikurbyggdar
2010-2020 synist vel uppfylla hugsanlegar parfir eins og fjallad hefur verid um hér ad framan. L6dir eru
tilbdnar fyrir pa sem vilja byggja og haegt er ad bregdast vid frekari eftirspurn med litlum fyrirvara.

Hlutverk sveitarfélagsins

Dalvikurbyggd & 28 ibudir en 8 peirra eru a soluskrd, enda er pad stefna sveitarstjérnar ad faekka
ibudum i eigu sveitarfélagsins og draga sig sem mest Ut af almennum leigumarkadi og eiga einungis
pann fjélda ibida sem parf til ad svara félagslegum porfum. Markvisst hefur verid unnid ad pvi ad svo
megi verda en margar ibudir komust i eigu Dalvikurbyggdar eftir sameiningu sveitarfélaganna sem nu
mynda Dalvikurbyggd. Munadi par miklu um fjolda ibida i eigu gamla Arsskdgsstrandarhrepps.

AJ sogn vidmeaelenda er skortur a leiguhldsnaedi i sveitarfélaginu. Ekki er augljést hvernig sveitarstjorn
getur brugdist vid pegar vontun er & ibudarhusnadi. Reynt hefur verid ad yta undir
byggingarframkveemdir med pvi ad fella nidur gatnagerdargjold en markadsadsteedur eru pannig ad
einstaklingar treysta sé ekki i nybyggingar vegna pess ad byggingarkostnadur er langt yfir markadsverdi
fasteigna a stadnum. Pad er pvi Ur vondu ad rada og takmarkad hvad sveitarstjorn getur gert umfram
bad sem pegar er til stadar, p.e. gott skipulag og lausar [6dir til Gthlutunar.

Benda ma po & tvennt. Annars vegar ad halda I66agjoldum i lagmarki, eins og gert hefur verid med
nidurfellingu gatnagerdargjalda. Hins vegar ad prysta a stjérnvold um breytingar a byggingarreglugerd
til pess ad laekka byggingarkostnad. | nugildandi reglugerd eru ymis ipyngjandi dkvaedi sem ekki er
sjalfsagt ad purfi ad gilda um allar ibadir.

i bridja lagi ma nefna ad sveitarfélagid sjai til pess ad deiliskipuleggja svaedi fyrir fjolbyli sem gaeti
hentad ungu folki sem fyrsta ibud eda 6drum sem vilja minnka vid sig. Fyrir Alpingi liggja frumvorp um
husnaedismal, m.a. félagslega leigukerfid. Verkalydshreyfingin hefur um nokkurt skeid vakid athygli &
bvi ad mikil porf sé 4 6dyru hisnaedi og i tengslum vid gerd sidustu kjarasamninga skuldbatt rikid sig til
ad byggdar yrdu 2.300 félagslegar ibudir a naestu fjorum arum. Ekki er ljést hvernig utfaerslan verdur
en forseti ASI hefur 14tid hafa eftir sér ad einn méguleikinn veeri s ad verkalydshreyfingin kaemi ad
rekstri hdsnaedissamvinnufélags.

Sveitarfélogin purfa ad bua yfir sveigjanleika i sinu skipulagi til ad geta brugdist vié peim moguleikum
sem & hverjum tima eru til stadar samkvamt l6gum og reglugerdum.
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4. Fjallabyggo

Adalskipulag 2008-2028

Samkvaemt adalskipulagi Fjallabyggdar 2008-2028 var gert rad fyrir 1-1,5% arlegri fjolgun ibuda i
sveitarfélaginu a skipulagstimabilinu.

[ landnotkunarflokknun ,,ibidarsvaedi” er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhlsnaedi. b6 er gert rad
fyrir starfsemi sem edlileg er til pjonustu vid ibda vidkomandi hverfis svo sem verslunum, hreinlegum
idnadi og pjonustustarfsemi sem hvorki verdur tlad ad muni valda épzegindum vegna lyktar, havada
eda 6prifnadar né dragi ad sér 6edlilega mikla umferd.

Markmid er sett i skipulaginu um ad pétta byggd 4 ndverandi ibudarsvaedisreitum. Vida eru stér opin
svadi sem ma nyta til frekari uppbyggingar. Med péttingu byggdar verdur hagkvaemari landnyting og
nyting @ grunnkerfum eins og veitukerfi og gatnakerfi sveitarfélagsins betri og einnig ma stytta
fjarlaegdir 4 milli ibda, atvinnusvaeda og pjonustusvaeda. bad ytir einnig undir umhverfisveenni og
heilsusamlegri lifsstil par sem fjarleegdir henta vel gangandi og hjdélandi umferd auk pess ad auka
samfélagskennd.

Fjéldi ibua

[ upphafi skipulagstimabilsins arid 2008 voru 2.195 ibuar i Fjallabyggd en 1. jantar 2016 voru peir 2.025.
Forsendur um fjolgun hafa pvi ekki gengid eftir en i adalskipulagsvinnunni var nefnt ad midad vid 1%
fidlgun a ari yrdi ibuafjoldinn 2.626 arid 2028 i lok skipulagstimans og midad vié 1,5% fjolgun yrdi
ibuafjoldinn 2.844 sama ar. Fj6lgi verulega fra pvi sem nu er pa kallar pad & stakkun/fjélgun

ibudarsvaeda i badum péttbyliskjdrnunum, Olafsfirdi og Siglufirdi. Samkvaemt skipulaginu eru slikir
moguleikar til stadar.

Fjoldi ibaa i Fjallabyggd 2008 - 2016
Ar 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Fjallabyggd 2.195| 2.127| 2.066| 2.030| 2.035| 2012| 2.010| 2.037| 2.025

Siglufjordur 1.311 1.277 1.214 1.206 1.217 1.202 1.201 1.230 1.203
Olafsfjérdur 884 850 852 824 818 810 809 807 822

Heimild: Hagstofa islands

Aldursdreifing

Hagstofa islands framreiknar aldursdreifingu landsmanna fram i timann fyrir landid i heild en ekki fyrir
einstok sveitarfélog. begar aldursdreifing ibda landsins fyrir arid 2015 er borin saman vid
aldursdreifingu i Fjallabyggd sést ad hlutfall priggja yngstu aldursbilanna er laegra par. Sidan hakkar
hlutfallid og er naleegt landsmedaltali par til mikid hrap verdur a aldursbilinu 35-39 ara. Eftir pad
hakkar hlutfallid i Fjallabyggd og er um eda yfir landsmedaltali. Félk & vinnualdri i sveitarfélaginu er
pvi undir landsmedaltali. Allt bendir til ad naesta aratuginn muni hlutfall barna og ungmenna af
heildarmannfjélda laekka litillega og hid sama a vid um hlutfall félks a starfsaldri en hlutfall peirra sem
eru a eftirlaunaaldri haekka. Pad a reyndar vid um landid allt.
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Fjéldi ibua og ibuda

Samfara breyttri aldurssamsetningu og breytingum & lifshattum hefur medalfjolskyldan & islandi
minnkad jafnt og pétt. Um sidustu aldamét voru 2,66 ibuar ad medaltali 4 hverja ibud hér & landi. |
toflu hér ad nedan kemur fram hver fjoldi ibia og ibida var i Fjallabyggd 4 9 ara timabili 2006-2014. A
pessum arum hefur fjoldi ibuda nanast stadid i stad medan iblum faekkadi um 286. Samkvaemt pvi
hefur ibdum 4 ibud feekkad ar 2,16 i 1,88 a pessu timabili medan landsmedaltalié hefur breyst dr 2,51
i2,46.

Fjoldi ibtia og ibuda i Fjallabyggd 2006-2014

Ar 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006
ibdar 2.010| 2.012| 2.035 2.030| 2.066| 2.127| 2.195 2.080| 2.296
ibusir 1.068 1.066 1.066 1.066 1.068 1.065 1.063 1.064 1.062

Heimild: Hagstofa islands og Pj6dskra islands
Stada d vinnumarkadi

Stada & vinnumarkadi hefur farid batnandi fyrir landid i heild naestlidin ar. [ jandar 2015 var pad 3,6%
en i jandar 2016 2,9%. Tilteekar eru tolur fyrir einstok sveitarfélog fyrir desember 2015. ba var
medaltalid fyrir landid 2,9% og laegst var pad i september 2,3%. Til samanburdar var atvinnuleysi i
Fjallabyggd skrad 2,5% i desember 2015 og a pvi ari var pad laegst i mai, juni og september 2,2%. betta
er ekki mikid atvinnuleysi og synir ad stada a vinnumarkadi i Fjallabyggd er géd. bad atti ad studla ad
fjdlgun ibua og aukinni husnaedisporf eins og ndnar er greint frd hér a eftir po litid sé haegt ad fullyrda
um akvednar tolur i pvi samhengi.

Fasteignamarkadurinn

Midad vid vefinn fasteign.is pa eru nuna i lok febrdar 2016 um 40 ibadir til s6lu i Fjallabyggd og skiptist
bad neer jafnt & milli Olafsfjardar og Siglufjardar. Samkveemt pvi er talsverd hreyfing 4
fasteignamarkadi, sbr. einnig nedangreinda toflu.

Annars vegar er ibudarhuisnaedi (sérbyli og fjolbyli) og hins vegar pad sem hér er flokkad sem annag,
en pad er verslunar- og skrifstofuhldsnaedi, idnadarhisnaedi, vorugeymslur, sérhaefdar eignir og annad.

Fjallabyggd - fjoldi eigna og fjarhaed samninga

Fjoldi| Velta pkr Fioldi| Velta pkr Fjoldi| Velta pkr

2015| Sérbyli 33 551.913 | Fjolbyli 12 88.468| Annad 6 29.450
2014 | Sérbyli 23 313.690 | Fjolbyli 18 113.823| Annad 10 101.980
2013 | Sérbyli 15 148.975| Fjolbyli 9 56.180| Annad 4 23.600
2012| Sérbyli 21 238.655| Fjolbyli 17 101.849| Annad 7 78.780
2011 | Sérbyli 23 302.800| Fjoclbyli 20 158.870| Annad 8 57.250
2010| Sérbyli 8 96.300| Fjolbyli 6 34.750| Annad 9 56.814
2009 | Sérbyli 10 110.963 | Fjolbyli 15 123.814| Annad 5 18.790
2008 | Sérbyli 23 241.539| Fjolbyli 16 97.250| Annad 6 13.898
Samtals| 156 2.004.835 113 775.004 55 380.562
Medaltal 12.852 6.858 6.919

Heimild: bjédskra islands

Medalfjarhaed samninga i Fjallabyggd arid 2015 var 16,7 mkr. fyrir sérbyli, 7,4 mkr. fyrir fjolbyli og 4,9
mkr. fyrir annad. Til samanburdar ma nefna ad fjoldi pinglystra kaupsamninga um fasteignir a
Nordurlandi i jantar 2016 var 53. bar af voru 20 samningar um eignir i fjélbyli, 24 samningar um eignir

10



i sérbyli og 9 samningar um annars konar eignir. Heildarveltan var 1.273 milljénir kréna og
medalupphad 4 samning 24 milljonir kréna. Af pessum 53 voru 23 samningar um eignir & Akureyri. bar
af voru 13 samningar um eignir i fjolbyli, 9 samningar um eignir i sérbyli og 1 samningur um annars
konar eign. Heildarveltan var 693 milljénir krona og medalupphaed 4 samning 30,1 milljén kréna.

Toluverd hreyfing er a fasteignamarkadi i Fjallabyggd. Ad sogn fasteignasala 4 Akureyri lidur stundum
nokkur timi an nokkurra vidskipta. Sidan selst eign og pa hefur pad oft kedjuverkun i for med sér. betta
kemur ekki & évart, enda er petta eitt af einkennum a litltum mérkudum. betta 4 reyndar einnig vid um
fasteignavidskipti i fjiolmennari byggdum, Akureyri og a héfudborgarsvaedinu, en par jafnast sveiflurnar
meira ut i krafti fjoldans.

Toluvert er um ad ibudir séu ekki i stodugri notkun. Baedi eru einstaklingar sem eiga ibudir an pess ad
bua i peim ad stadaldri og einnig hefur verid vaxandi asékn i ad leigja ibudarhidsnadi til ferdapjénustu.
Midad vid 6ran voxt ferdapjonustunnar ma buast vié vaxandi eftirspurn hennar eftir hisnaedi. A3 66ru
jofnu zetti pad ad leida til haerra verds 4 almennum markadi sem aftur ytir undir ad moéguleiki skapist a

nybyggingum.
Husnaedisporf naestu dra

NU eru 13 &r eftir af adalskipulagstimabilinu, p.e. 2016-2028 ad badum arum medtdldum. ibium hefur
faekkad eins og fram hefur komid en sidan 2011 eru ekki verulegar breytingar. Midad vid aukin umsvif,
einkum & Siglufirdi, t.d. i ferdapjonustu ma atla ad 4 naestu drum fjolgi ibdum og pad kallar a fleiri
ibudir. Erfitt er ad segja fyrir um hve porfin er mikil 8 naestu drum, hvad pa til loka skipulagstimabilsins
en eins og fram hefur komid er stada skipulagsmala géé.

Haegt er ad reikna ut fra ymsum forsendum en hér er gengid Ut fra pvi ad til loka skipulagstimabilsins
fjolgi iblum annars vegar um 10% og hins vegar um 15% fra pvi sem nu er, p.e. 2.025 pann 1. januar
2016 og ad ibuar a ibud verdi 1,88 eins og var i Fjallabyggd i arslok 2014 (ibudaspa 2) og hins vegar
midad vid landsmedaltal, 2,46, (ibudaspa 1).

Fjoldi ibua og ibuda i Fjallabyggd

ibiaspé | ibudaspd 1| ibudaspd 2 Fj6ldi ibida borf fyrir

i arslok 2014 nybyggingar

Fjallabyggd 2.228 906 1.185 1.068 0-117
2.329 947 1.238 1.068 0-170

betta synir i hnotskurn hve erfitt er ad aztla porfina fyrir nybyggingar ibudarhusnaedis. Ekki er nég
med ad rennt sé frekar blint i sjdinn med fjolgun ibda heldur eru forsendur um fjélda ibua a ibud jafnvel
ennpa meiri dvissu hadar. Fjoldi ibuda fra 2006 til 2014 stéd nanast i stad pd ad ibuum faekkadi um 286
eins og fram hefur komid. Allt bendir pvi til ad talan 1,88 ibui 4 ibud sé afar villandi og hljoti ad skyrast
af pvi ad fjoldi ibida sé an folks med logheimili par, med 6drum ordum pa ma leida likur ad pvi ad mikill
fioldi fristundahusa sé innan péttbylisins, sennilega einkum & Siglufirdi. bad gaeti att eftir ad aukast enn
frekar med vaxandi ferdapjonustu sem setur strik i reikninginn um poérf 4 ad byggja nytt ibidarhisnaedi
fyrir fasta busetu.

Mestu mali skiptir ad moguleikar séu til stadar, p.e. ad sveitarfélagid sjdi til pess ad skipulag sé med
peim hzetti ad haegt sé ad bregdast vid tiltekinni porf 4 hverjum tima. Adalskipulag Fjallabyggdar 2010-
2028 synist vel uppfylla hugsanlegar parfir eins og fjallad hefur verid um hér ad framan. Lédir eru
tilbunar fyrir pa sem vilja byggja og haegt er ad bregdast vid frekari eftirspurn med litlum fyrirvara, baedi
i Olafsfirdi og a Siglufirdi.
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Hlutverk sveitarfélagsins

Fjallabyggd 4 26 ibudir, 15 i Olafsfirdi og 11 & Siglufirdi. Toluvert hefur verid selt af huseignum &
nastlidnum arum, enda hefur pad verid stefna sveitarstjornar ad faekka ibudum i eigu sveitarfélagsins
sem m.a. komust i eigu pess vegna kaupskyldu a félagslegu hisnadi.

Ad sogn vidmaelenda er skortur a leiguhlsnadi i sveitarfélaginu. Ekki er augljést hvernig sveitarstjorn
getur brugdist vid pegar vontun er & ibudarhidsnadi. Reynt var fyrir fdeinum arum ad yta undir
byggingarframkveemdir med pvi ad fella nidur gatnagerdargjold en pad skiladi litlu par sem
markadsadsteedur eru pannig ad einstaklingar treysta sé ekki i nybyggingar vegna pess ad
byggingarkostnadur er langt yfir markadsverdi fasteigna @ stadnum. bad er pvi Ur vondu ad rdda og
takmarkad hvad sveitarstjorn getur gert umfram pad sem pegar er til stadar, p.e. gott skipulag og lausar
166ir til dthlutunar.

Benda ma pd a tvennt. Annars vegar ad halda l66agjoldum i lagmarki, eins og gert hefur verid med
nidurfellingu gatnagerdargjalda i einstokum tilvikum. Hins vegar ad prysta 8 stjérnvold um breytingar
a byggingarreglugerd til pess ad laekka byggingarkostnad. [ nagildandi reglugerd eru ymis ipyngjandi
akveedi sem ekki er sjalfsagt ad purfi ad gilda um allar ibudir.

[ bridja lagi ma nefna ad sveitarfélagid sjai til pess ad deiliskipuleggja sveedi fyrir fjélbyli sem gaeti
hentad ungu folki sem fyrsta ibud eda 6drum sem vilja minnka vid sig. Fyrir Alpingi liggja frumvorp um
husnaedismal, m.a. félagslega leigukerfid. Verkalydshreyfingin hefur um nokkurt skeid vakid athygli a
bvi ad mikil porf sé & 6dyru hdsnaedi og i tengslum vid gerd sidustu kjarasamninga skuldbatt rikid sig til
ad byggdar yrdu 2.300 félagslegar ibudir a naestu fjorum arum. Ekki er ljést hvernig Utfeerslan verdur
en forseti ASI hefur 14tid hafa eftir sér ad einn moguleikinn vaeri sa ad verkalydshreyfingin keemi ad
rekstri hdsnaedissamvinnufélags.

Sveitarfélogin purfa ad bua yfir sveigjanleika i sinu skipulagi til ad geta brugdist vid peim moguleikum
sem & hverjum tima eru til stadar samkvamt l6gum og reglugerdum.

Vidmeelendur
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5. Grytubakkahreppur

Adalskipulag 2010-2022

[ adalskipulagi Grytubakkahrepps 2010-2022 er sett fram stefna um préun byggdar, landnotkun,
samgongur, pjénustukerfi og umhverfismal. Grenivik verdur afram eini péttbylisstadurinn i hreppnum
samkvaemt skipulaginu og sett eru fram markmid um byggdamynstur, p.e. gerd og eiginleika
byggdarinnar. [ skipulaginu er gert rad fyrir byggingarlandi & Grenivik innan ntverandi marka, sem er
talsvert umfram reiknada eda azetlada landporf fyrir nyja byggd naestu aratugi. Sett eru akvaedi um
nytingu landbunadarlands og stefnt er ad pvi ad gott slikt land verdi afram notad til buvéruframleidslu.
Einnig er skilgreint akvedid svigrum fyrir adrar atvinnugreinar en landbunad 3 bujordum svo sem
ferdapjonustu. Ekki er gert rdd fyrir nyjum sveedum fyrir fristundahus i sveitarfélaginu en settar eru
reglur um byggingu slikra husa i sveitinni. Einnig eru skilgreindar heimildir til byggingar ibudarhusa a
6gbylum.

Fjoldi ibua

Vid vinnslu adalskipulagsins var hugsanleg préun ibuafjolda reiknud Ut med tvennum haetti. Annars
vegar ad ibuafjéldi mundi breytast 4 sama hatt og spa Hagstofu [slands fyrir landid allt og hins vegar
voru ibudatolur Grytubakkahrepps fra 2000-2008 framreiknadar til 2020. Ef ibdapréunin fylgdi

landsmedaltali var reiknad ut ad ibuar i sveitarfélaginu yrdu um 360 4arid 2020 en framreikningur a
breytingu ibufjéldans i hreppnum gaf um 300 sama ar.

Midad vid medaltal pessara reikningsadferda var i gréfum drattum aezetlad ad ibldar i sveitarfélaginu
yrdu nalaegt 330 + 30 i lok skipulagstimabilsins 4rid 2022. Reyndin er st ad nuna er ibuatalan nalaegt
efri morkum pvi 1. jandar 2016 voru ibuar i Grytubakkahreppi 357, par af 278 i péttbylinu & Grenivik.

Aldursdreifing

Aldursdreifing er oft notud til ad reyna ad sja fyrir veentanlegar breytingar naestu dra. Hagstofa islands
framreiknar aldursdreifingu landsmanna fram i timann fyrir landid i heild en ekki einstok sveitarfélog.
Aldursdreifing ibda Grytubakkahrepps fyrir arid 2014 er pekkt og med pvi ad byggja & peim télum og
spa Hagstofunnar fyrir landid i heild ma aaetla aldursdreifingu ibda fyrir skipulagstimabilid. betta er po
O6ndkvaemt, sérstaklega i famennum byggdum og gefur ekki 6ruggar visbendingar par sem
buferlaflutningar geta breytt myndinni umtalsvert po adeins faeinar fjolskyldur eigi i hlut. begar
aldursdreifing ibda landsins arid 2015 er borin saman vid aldursdreifingu i Grytubakkahreppi sést ad
hlutfall yngra foélks fram undir tvitugt er ivid haerra en landsmedaltalid. Sveiflur milli arganga eru pd
umtalsverdar og vafasamt ad draga miklar alyktanir i svo famennu samfélagi. Aldursbilid fra 20 til 39
ara er hlutfallslega umtalsvert laegra en landsmedaltalid og par af leidandi félk & atvinnualdri en hlutfall
folks a eftirlaunaaldri er haerra i sveitarfélaginu en a landsvisu. Flest bendir til ad naesta aratuginn muni
hlutfall barna og ungmenna af heildarmannfjolda laekka litillega og hid sama a vié um hlutfall félks a
starfsaldri en hlutfall peirra sem eru a eftirlaunaaldri haekka.
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Fjéldi ibua og ibuda
Samfara breyttri aldurssamsetningu og breytingum & lifshattum hefur medalfjolskyldan & islandi
minnkad jafnt og pétt. A landinu 6llu voru um 2,66 ibtar ad medaltali 4 hverja ibid um sidustu aldamét.
Um dramotin 2014-2015 var samsvarandi tala 2,46.

Fjoldi ibua og ibuda i Grytubakkahreppi 2005-2014

Ar| 2014| 2013| 2012| 2011| 2010| 2009| 2008| 2007| 2006| 2005
ibaar 353 360 350 334 337 338 354 369 367 387
lbusir 145 143 141 142 143 142 140 139 140 140

Heimild: Hagstofa islands og bjédskra islands

Samkvaemt pessu hefur ibaum & ibud feekkad ur 2,77 i 2,43 4 pessu timabili medan landsmedaltalid
hefur breyst ar 2,51 i 2,46.

Fasteignamarkadurinn

Eins og sja md i nedangreindri t6flu er nokkud um vidskipti & husnaedismarkadi i Grytubakkahreppi.
Annars vegar er ibudarhisnadi og hins vegar pad sem hér er flokkad sem annad, en pad er verslunar-
og skrifstofuhtsnaedi, idnadarhusnaedi, vorugeymslur, sérhaefdar eignir og annad. A pessum &tta arum
voru gerdir 20 samningar um ibudarhusnaedi og 19 um annad. Medalfjarhaedir samninga voru 12,3
mkr. og 16,4 mkr. Fj6ldi samninga er breytilegur milli ara einkum i ibudarhusnaedi.

Midad vid vefinn fasteign.is pa eru nuna i lok febridar 8 ibadarhus til sélu & Grenivik, 7 einbylishis og
ein parhusibad. Samkveaemt pvi er einhver hreyfing a fasteignamarkadi, sbr. einnig nedangreinda toflu.

Grytubakkahreppur - fjoldi seldra eigna og fjarhad samninga 2008-2015

Fioldi| Velta pkr Fjoldi| Velta pkr Fjoldi| Velta pkr

2015 Sérbyli 3 20.800| Fjolbyli 0 0| Annad 3 56.500
2014 Sérbyli 0 0| Fjolbyli 0 0| Annad 3 89.675
2013 Sérbyli 1 17.600| Fjolbyli 0 0| Annad 1 19.000
2012 Sérbyli 8| 149.611| Fjslbyli 0 0| Annad 4 26.500
2011 Sérbyli 1 450 | Fjolbyli 0 0| Annad 4 107.110
2010 Sérbyli 2 12.950| Fjolbyli 0 0| Annad 2 6.500
2009 Sérbyli 2 13.440| Fjolbyli 0 0| Annad 1 3.500
2008 Sérbyli 3 31.500| Fjolbyli 0 0| Annad 1 3.500
Samtals 20 246.351 0 0 19 312.285
Medaltal 12.318 0 16.436

Heimild: bjédskra islands

Medalfjarhaed samninga i Grytubakkahreppi arid 2015 var 6,9 mkr. fyrir sérbyli og 18,8 mkr. fyrir
annad. Gaeta parf pess ad fair sélusamingar eru flest arin og pvi évarlegt ad draga miklar alyktanir. P6
ma geta pess ad arid 2012 voru 8 sérbyli seld og medalverdid 18,7 mkr. Til samanburdar ma nefna ad
fioldi pinglystra kaupsamninga um fasteignir & Nordurlandi i jandar 2016 var 53. bar af voru 20
samningar um eignir i fjolbyli, 24 samningar um eignir i sérbyli og 9 samningar um annars konar eignir.
Heildarveltan var 1.273 milljonir kréna og medalupphaed a samning 24 milljonir kréna. Af pessum 53
voru 23 samningar um eignir @ Akureyri. bar af voru 13 samningar um eignir i fjélbyli, 9 samningar um
eignir i sérbyli og 1 samningur um annars konar eign. Heildarveltan var 693 milljonir kréna og
medalupphad 4 samning 30,1 milljon kréna.
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Stada d vinnumarkadi

Stada & vinnumarkadi hefur farid batnandi fyrir landid i heild naestlidin ar. [ jandar 2015 var pad 3,6%
en i jandar 2016 2,9%. Tilteekar eru tolur fyrir einstdk sveitarfélog fyrir desember 2015. ba var
medaltalid fyrir landid 2,9% og laegst var pad i september 2,3%. Til samanburdar var atvinnuleysi i
Grytubakkahreppi skrad 2,1% i desember 2015 og & pvi ari var pad laegst i mai 0% og 1% i juni og juli. i
raun og veru segja pessar tolur ad pad er taeplaga haegt ad tala um ad pad sé nokkurt atvinnuleysi i
sveitarfélaginu og ad stada a vinnumarkadi sé gdéd. bPad zetti ad studla ad fjdlgun ibda og aukinni
husnaedisporf eins og ndnar er greint fra hér a eftir po litid sé haegt ad fullyrda um dkvednar tolur i pvi
samhengi.

Husneedispérf naestu dra

NU eru 7 ar eftir af adalskipulagstimabilinu, p.e. 2016-2022 ad badum arum medtoldum. Fjoldi ibda
hefur sveiflast svolitid a naestlidnum arum og ef litid er til 7 sidustu dra hefur peim fjolgad ur 338 i 357.
Verdi hlidstaed breyting naestu 7 arin verda ibuar Grytubakkahrepps 376 i lok ars 2022 pegar
skipulagstimabilinu lykur. pegar skipulagid var unnid var um petta fjallad og m.a. kom eftirfarandi fram:
, Ut frd paelingum um ibuafjélda i sveitarfélaginu parf ad gera rdd fyrir svigrimi fyrir um 20 nyjar ibudir
fyrir arid 2020 og 30-35 ibudir fyrir drid 2030. Ef svo feeri ad ibuum faekkadi eda ibuatala staedi i stad
yrdi vitanlega ekki porf fyrir nyjar ibudir nema vegna endurnyjunar. Gera mad rdd fyrir ad flestar
ibudirnar verdi byggdar a Grenivik.”

Haegt er ad reikna Ut frd ymsum forsendum og ein peirra gaeti verid su ad gera rad fyrir 376 ibdum i
Grytubakkahreppi i lok skipulagstimabilsins og 2,4 ibdum & ibud. Midad vid pad pyrfti 157 ibudir. |
arslok 2014 voru 145 ibadir i sveitarfélaginu. porf er fyrir 12 nyjar ibudir fyrir arslok 2022 samkvaemt
framangreindum forsendum sem er heldur minna en gert var rad fyrir i adalskipulaginu, pé ekki muni
miklu.

betta synir i hnotskurn hversu erfitt er ad reikna sig til framtidar i pessum efnum. Mestu mali skiptir ad
moguleikarnir séu til stadar, p.e. ad sveitarfélagio sjdi til pess ad skipulag sé med peim haetti ad haegt
sé ad bregdast vid tiltekinni porf a hverjum tima med stuttum fyrirvara. Adalskipulag
Grytubakkahrepps 2010-2022 synist vel uppfylla hugsanlegar parfir eins og reifad hefur verié hér ad
framan.

Hlutverk sveitarfélagsins

AQ sogn sveitarstjora er skortur & leiguhisnaedi. Mikilveegt er ad geta maett pérfum og dskum peirra
sem hugsanlega vildu flytja i sveitarfélagid. Pad a ekki sist vid um barnafélk m.a. vegna pess ad fjoldi
barna i grunnskélanum er komin ad nedri mérkum pess sem hagkvaemt er talid en par eru n 50 bérn.
 leikskéla eru 26 born og hann er vel nyttur.

Sveitarfélagid 4 10 ibudir sem allar eru i Gtleigu. A sidasta ari var hafin bygging 4 tveimur ibudum i eigu
sveitarfélagsins. Su fyrri var afhent { januar sl. en hin seinni verdur afhent nina i mars. A méti hafa
verid seldar tveer eldri ibudir enda er pad ekki stefna sveitarstjornar ad fjolga ibudum i eigu
sveitarfélagsins.

Hitt er svo annad mal hvernig sveitarstjérn getur brugdist vid pegar vontun er & ibudarhisnadi en
markadsadstaedur eru pannig ad einstaklingar treysta sé ekki i nybyggingar vegna pess ad byggingar-
kostnadur er langt yfir markadsverdi fasteigna @ stadnum. bar getur verid Ur vondu ad rada en ein leid
er ad bjoda 168ir & hagsteedu verdi og 6nnur er su sem farin hefur verid i Grytubakkahreppi, p.e. ad
sveitarfélagid byggi og selji 8 méti eldra hisnaedi i sinni eigu a frjdlsum markadi. Samkvaemt reynslunni
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fra Grenivik ma segja ad petta geti verid skynsamleg leid. Hun hefur leitt til pess ad folk hefur flutt 4
stadinn i leiguhusnaedi til ad byrja med en ad fenginni reynslu sidan keypt sér hisnzdi.

Eitthvad er um ad ibudir séu ekki i stodugri notkun. Badi eru einstaklingar sem eiga ibudir an pess ad
bua i peim ad stadaldri og einnig hefur verid vaxandi asokn i ad leigja ibudarhdsnadi til ferdapjonustu.
Midad vid 6ran voxt ferdapjénustunnar ma buast vid vaxandi eftirspurn hennar eftir hisnaedi. bad aetti
ad leida til haerra verds a almennum markadi sem ytir undir ad moguleiki skapist 4 nybyggingum.

Fyrir Alpingi liggja frumvorp um hudsnadismal, m.a. félagslega leigukerfid. Verkalydshreyfingin hefur
um nokkurt skeid vakid athygli a pvi ad mikil porf sé a8 édyru hisnaedi og i tengslum vid gerd sidustu
kjarasamninga skuldbatt rikid sig til ad byggdar yrdu 2.300 félagslegar ibudir a naestu fjérum arum. Ekki
er ljést hvernig Utfaerslan verdur en forseti ASI hefur 14tid hafa eftir sér ad einn moguleikinn vaeri sa ad
verkalydshreyfingin kaemi ad rekstri hisnaedissamvinnufélags.

Sveitarfélogin purfa ad bua yfir sveigjanleika i sinu skipulagi til ad geta brugdist vid peim moguleikum
sem & hverjum tima eru til stadar samkvamt l6gum og reglugerdum.

Eftirfarandi eru aherslupunktar ur adalskipulaginu.

e Sveitarstjorn leggur dherslu a fjdlbreytt og 6flugt atvinnulif sem nytir sérstédu svaedisins. Studlad
verdi ad framforum, sem byggjast m.a. & fullvinnslu sjavarafurda, landbunadi, idnadi, ferda-
pjonustu og 66rum pjénustugreinum.

e Stutt verdi vid atvinnulifid med eftirséknarverdum busetukostum. Logd verdi ahersla & gott
busetuumhverfi i sveitarfélaginu o6llu.

e | sveitarfélaginu skal gefinn kostur & ahugaverdum busetukostum i sveit annars vegar og i péttbyli
a Grenivik hins vegar. Ekki verdi gert rad fyrir samfelldri ibadarbyggd i sveitinni.

e [ adalskipulagi verdi gert rad fyrir mogulegri steekkun Grenivikur innan nudverandi marka
péttbylisins.

o Logd verdiahersla a landbuinad 4 pvi landi sem vel hentar til buskapar. | adalskipulagi verdi skilgreint
svigram fyrir byggd og atvinnulif i sveitinni.

e | skipulagi Grenivikur er stefnt ad samfelldri og haefilega péttri byggd. Gert skal rad fyrir svigrimi
fyrir u.p.b. 500 manna byggd i péttbylinu (fullbyggdur baer innan nuverandi marka). Afangaréd skal
taka mid af hagkveemni i uppbyggingu.

e Stefnt er ad pvi ad mdota midkjarna & Grenivik med bléndu atvinnufyrirtaekja og ibudarbyggdar.
Unnid verdi deiliskipulag midsvaedis sem midi ad pvi ad par verdi smam saman motud skjolgéd
bajarmynd og fallegt bajarumhverfi.

¢ Nybygging ibudarhusa an tengsla vid burekstur & naverandi I6gbylum verdi heimil i takmorkudum
meeli eftir akvednum reglum sem settar verdi i adalskipulagi.

e par sem adstedur leyfa kemur til dlita ad afmarka allt ad prjar 16dir fyrir stakstaed sumarhus a
nuverandi l6gbylum. Bygging fijégurra eda fleiri fristundahusa verdur einungis 4 sveedum, sem merkt
eru sem fristundabyggd i adalskipulagi.

e Taka skal tillit til nattdru og umhverfissjonarmida vid skipulag fristundabyggdar. Gott
landbunadarland verdi ekki nytt undir fristundabyggd nema sérstakar astaedur gefi tilefni til pess.

e Gert verdi rad fyrir staekkun fristundabyggdar ofan Grenivikur.

Viodmaelendur

Bjorn Gudmundsson, solustjéri og l6gg. fasteignasali.
Gudny Sverrisdottir, fyrrverandi sveitarstjori.
Sigurdur S. Sigurdsson, |6ggiltur fasteignasali.

Pordur Stefansson, framkvaemdastjori.

brostur Fridfinnsson, sveitarstjori.
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6. Samantekt

Augljost er af framansogdu ad ekki er audvelt ad benda 3 leidir til ad O6rva husnaedismarkad og
byggingarframkvaemdir par sem byggingarkostnadur er langt yfir markadsverdi hdseigna. Einnig er pad
stér spurning hvort sveitarstjornir eigi yfirleitt ad gripa inn i [6gmal markadarins og reyna ad breyta
peim. bad er alls ekki sjalfsagt.

Fyrir Alpingi liggja frumvérp um hdsnaedismal, m.a. félagslega leigukerfid. A peim vettvangi eru teknar
akvardanir sem rada Urslitum um margt sem snertir pennan malaflokk. | mars 2014 kom Gt skyrsla
Tillégur ad framatidarskipan husnaedismdla sem unnin var af KPMG, Analytica og EC Consulting fyrir
verkefnisstjorn um framtidarskipan husnaedismala. bar er lagt til ad utfeert verdi nytt husnadislana-
kerfi ad danskri fyrirmynd og byggt verdi & pvi ad hisnadislan verdi veitt af hdsnaedislanafélogum.
Tekid er fram ad tryggja purfi ad |an til husnaediskaupa standi til boda a landinu 6llu og ad stjornvold
stydji vid svaedi 4 landsbyggdinni sem ekki njota lanafyrirgreidslu eins og stjérnvold telja seskilegt med
pvi ad veita abyrgdir & hluta lana. betta geeti breytt miklu um moguleika a nybyggingum
ibddarhusnaedis vida 4 landsbyggdinni.

Adkoma rikissjéds ad félagslegu husneaedi hefur fyrst og fremst verid su ad greida nidur vexti af lanum
ILS til félagslegs husnaedis. A mati héfunda nefndrar skyrslu jafngildir pessi studningur 23-28%
stofnframlagi og lagt er til ad i stad nidurgreiddra vaxta komi 25% stofnframlag til félagslegs husnaedis
og ad auki komi a.m.k. 10% stofnframlag fra sveitarfélogum. Med pessu er talid ad leiguverd i
félagslegu husnadi geeti lekkad um 10-20%.

[ kénnun medal sveitarstjérna sem gerd var vid vinnu skyrslunnar kom m.a. fram ad 100% svarenda
(svarhlutfall 68,6%) toldu vanta leiguhtsnaedi og 74,4% (svarhlutfall 76,5%) toldu ekki skort 4 félagslegu
husnaedi i sveitarfélaginu. Pad kemur pvi ekki & dvart ad pau sveitarfélog sem hér eru til umfjéllunar
hafi 4 naestlionum arum selt slikar hdseignir enda hafa pau notir framlaga ur Varasjédi hisnaedismdla
sem hefur skipt sképum pegar soluverd fasteignar hefur verid laegra en ahvilandi lan.

i skyrslunni segir m.a. eftirfarandi um leigumarkad: ,Mikill skortur er & leiguhlsnaedi vida &
landsbyggdinni, en d&stedurnar eru ad einhverju leyti frabrugdnar pvi sem peer eru a
hofudborgarsvaedinu. Edlilegt er ad stjornvold (riki og sveitarfélog) leiti leida til pess ad studla ad pvi
ad frambod leiguhtsnaedis aukist a landsbyggdinni. Adgerdir i pessa veru purfa ad vera i ndnu samstarfi
rikis og sveitarfélaga. Jafnframt er bent a ad Byggdastofnun hefur unnid ad verkefnum sem snua adé
frambodi husnaedis 4 landsbyggdinni og geeti haft akomu ad sérstokum leigufélogum med eigid fé
og/eda lansfé.” Eins og parna kemur fram er 16gd ahersla & samvinnu rikis og sveitarfélaga i pessum
paetti hisnaedismala. barna er um stért vidfangsefni ad raeda og ekki a feeri einstakra sveitarfélaga ad
taka af skarid i pessum efnum po vissulega kunni pau ad geta haft ahrif med pvi ad koma tilteknum
sjénarmidum a framfeeri.

[ arsskyrslu Varasjods husnaedisldna 2014 kemur fram ad hlutverk hans er skilgreint i 16gum um
hasnaedismal nr. 44/1998. Eitt af hlutverkum sjodsins er ad veita framlog til sveitarfélaga vegna s6lu
félagslegra eignar- og leiguibida & almennum markadi. Mikill arangur hefur nadst i sélu eigna og i
sumum sveitarfélégum hofdu paer stadid audar manudum saman og verid mjog ipyngjandi fyrir fjarhag
viokomandi sveitarfélaga. barna skiptu skopum soluframlog fra Varasjodi husnaedismdla og draga ma
i efa ad 4n peirra hefdu pau sveitarfélég sem i hlut attu getad losad sig vid pessar eignir. Arid 2014 voru
s6luframlog vegna tveggja eigna i Dalvikurbyggd, samtals kr. 5.461.409 og vegna fjogurra eigna i
Fjallabyggd, samtals kr. 20.470.973.

Kénnun & leiguibtdum sveitarfélaga var framkveemd arid 2014 4 vegum Varasjéds hiusnaedismdla. |
upphafi spurningarlistans var spurt hvort i gildi veeri hisnadisazetlun i sveitarfélaginu. Adeins fimm
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sveitarfélog sogdust vera med slika aaetlun. bau sveitarfélog sem hér eru til umfjollunar tilgreindu oll
vandamal vid rekstur leiguibu6a m.a. ad leigutekjur steedu ekki undir rekstrinum. Stadan 4
leigumarkadi var misjofn & milli peirra. | Grytubakkahreppi var talinn nokkur skortur & félagslegu
husnaedi, i Dalvikurbyggd var markadurinn sagdur i jafnveegi en i Fjallabyggd var talid nokkud
offrambod félagslegs husnaedis. Akvérdun leiguverds i pessum sveitarféldgum er med misjéfnum
heetti. | Grytubakkahreppi er innheimt full markadsleiga eins og hun er & Grenivik en i hinum
sveitarfélogunum er leigan akvordud af sveitarstjorn. Almennt séd var astand leiguibuda talid gott po
ad i 6llum premur sveitarfélogunum veeru tilgreindar ibudir sem parfnast vidhalds.

Greiningardeildir bankanna hafa birt ymsar gagnlegar upplysingar um husnaedismal. | ageetri
samantekt [slandsbanka fra pvi i oktéber 2015, [slenskur ibudamarkadur, kemur m.a. fram ad hvergi &
landinu er jafn mikill munur & fermetraverdi ibida eins og i Eyjafirdi. bar er greint frd pvi ad
fermetraverd & Akureyri sé ad medaltali um 220 pkr. en adeins um 50 pkr. i Olafsfirdi. bad er ad visu
tekid fram ad einungis sex ibudir i fjolbyli séu ad baki peirri tlu og talan pvi teeplega marktaek. A
Siglufirdi er samsvaranditala um 80 pkr. bar eru fleiri samningar ad baki og talan pvi liklega marktaekari.
betta synir ad haegt er ad gera verulega hagkveem ibudakaup vid utanverdan Eyjafjord, en jafnframt
stendur lagt ibudaverd i vegi fyrir pvi ad einstaklingar sjdi sér feert ad byggja nytt hdsnaedi.

Eftir pvi sem undirritadur best faer séd eru skipulagsmal i gédu horfi i 6llum framangreindum
sveitarfélogum. P ma hugsa til pess ad deiliskipuleggja tiltekin byggingarsvaedi pannig ad =tid séu til
stadar 16dir fyrir fjolbreytt ibudaform, einbylishus, parhus, radhus og fjolbylishus. Med pvi méti sinnir
sveitarfélagid pvi ad geta brugdist vid eftirspurn eins og hun er 8 hverjum tima.

Adur hefur komid fram hvernig sveitarstjornir geta brugdist vid pegar vontun er a ibudarhtsnadi en
markadsadstaedur eru pannig ad einstaklingar treysta sér ekki i nybyggingar vegna pess ad byggingar-
kostnadur er langt yfir markadsverdi fasteigna a stadnum. Ein leid er ad bjoda 16dir & hagstaedu verdi
og Onnur er su sem farin hefur verid i Grytubakkahreppi, p.e. ad sveitarfélagid byggi og selji 3 moti
eldra husnadi i sinni eigu 4 frjalsum markadi. Samkvaemt reynslunni fra Grenivik ma segja a0 petta geti
verid skynsamleg leid sem gefist hefur vel par. Hin hefur leitt til pess ad folk hefur flutt 4 stadinn i
leiguhusnaedi til ad byrja med en ad fenginni reynslu sidan keypt sér hisnzedi.

Midad vid 6ran voxt ferdapjonustunnar ma buast vid vaxandi eftirspurn hennar eftir hisnaedi. bad aetti
ad leida til haerra verds a almennum markadi sem ytir undir ad moguleiki skapist 4 nybyggingum.

Fyrir Alpingi liggja frumvérp um hisnaedismal, m.a. félagslega leigukerfid. i tengslum vid gerd sidustu
kjarasamninga skuldbatt rikid sig til ad byggdar yrdu 2.300 félagslegar ibudir 8 naestu fjorum arum. Ekki
er ljést hvernig utfeerslan verdur en full dstaeda er til ad hvetja sveitarstjornir til ad fylgjast vel med
framgangi mala.

AQ sidustu ma benda a ad sveitarstjérnir maettu almennt setja sér stefnu i hisnaedismalum, sbr. pad
sem fram hefur komid um ad adeins 6rfa peirra hafa pegar gert pad.

Undirritadur hefur att samtél vid nokkra einstaklinga eins og nafnalistar bera med sér. Ollum er peim
pakkad fyrir gagnlegar upplysingar. Einnig er pakkad fyrir gédar abendingar fra starfsfolki
Atvinnuproéunarfélags Eyjafjardar og dgaeta vinnuadstédu par.

i mars 2016.

Valtyr Sigurbjarnarson.
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