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Svarfadarbraut Dalvik Dalvikurbyggd deiliskipulag Greinargerd

1 YFIRLIT

Sveitarstjorn Dalvikurbyggdar sampykkti 4 fundi sinum pann 21. mars 2023 ad auglysa
deiliskipulagstillogu ibudasvedis vid Svafadarbraut & Dalvik skv. 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Skipulagid er auglyst fra 29. mars 2023 til 15. mai 2023.

A fundi sinum 17. jantiar 2023 sampykkti sveitarstjorn Dalvikurbyggdar ad radast i vinnu
vid deiliskipulag ibudasvadis vid Svarfadarbraut 4 Dalvik og ad deiliskipulagio skyldi
unnid samkvemt gildandi adalskipulagi.

Sveitarstjorn telur ekki porf 4 ad vinna skipulagslysingu par sem fyrirhugud vinna vid
deiliskipulagtillogu er i samraemi vid gildandi adalskipulag.

Deiliskipulagid er unnid fyrir Dalvikurbyggd af Agtisti Hafsteinssyni, arkitekt.
Meofylgjandi deiliskipulaginu er uppdrattur dags. 8. februar 2023.
Ekki er porf 4 vinna hiisaknnun par sem engin hus eru innan skipulagssveadisins.

Kynningarfundur var haldin i menningarhtsinu Bergi & Dalvik pridjudaginn 28. mars
2023.

Deiliskipulagid fellur ekki undir akveedi laga um umhverfismat framkvamda og astlana
nr. 111/2021. Deiliskipulagid felur ekki i sér stefnu um leyfisveitingar til framkvemda,
sem tilgreindar eru i 1. vidauka laganna. Skipulagid er utan verndarsveda og ner ekki til
sérstakra jardmyndana eda vistkerfa sem njota sérstakrar verndar.
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2 FORSENDUR

2.1  SKIPULAGSSVADID
Innan skipulagssvaedissins eru i dag engin hus.

Skipulagssvadid er skilgreint sem ibudarsvaedi 313-Ib i adalskipulagi. Skipulagssvadid
afmarkast af Svarfadarbraut ad vestan, radhtisabyggd ad nordan, opnu svadi ofan vid
grunnskola Dalvikur ad austan og gongustig ad sunnan.

Heildarstaerd skipulagssvadisins er 0.3 ha. Skipulagssva0did er & pegar roskudu landi og
er pokulagt. Landinu hallar nidur til austurs. Skipulagssva0id er i eigu Dalvikurbyggdar.

2.2 TENGDAR SKIPULAGSAZETLANIR

Innan deiliskipulagsmarka eru eftirtalin svaedi skilgreind i Adalskipulagi Dalvikurbyggdar
2008-2020:

313-ib: Ibidasvaedi. Austan Svarfadarbr., vestan skola. Oskipulagt, 6byggt.

Sérakvaedi: Stekkun 4 svadi 313-Ib. Prju einbylishis eda fjogurra ibuda radhus, sterd
0.3ha.

Almenn akvadi: A ibudarsvadum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibudarhusnzdi. bar
ma po einnig gera rad fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjonustu vid
ibua vidkomandi hverfis, s.s. verslunum, hreinlegum i0nadi, handionadarfyrir-
tekjum, pjonustustarfsemi og leiksvaeedum, eda annarri starfsemi sem hvorki
verdur @tlad ad muni valda 6paegindum vegna lyktar, havada eda opriftnadar né
dragi ad sér o6edlilega mikla umferd. Opin svadi og leiksvaedi 1 ibudarhverfum
eru ekki synd sérstaklega i adalskipulagi en afmorkun peirra skal dkvedin i
deiliskipulagi.

Febrtar 2023 -4 - Form radgjof



Svarfadarbraut Dalvik Dalvikurbyggd deiliskipulag Greinargerd

2.3 FORNLEIFAR

Gerd er nénari grein fyrir pjoOminjum og verndarsvedum i skyrslum um adalskraningu
fornminja i Dalvikurbyggd (Fornleifastofnun fslands 1999-2004) og i afangaskyrslunni
Adalskipulag Dalvikurbyggdar,takmérkun a landnotkun, april 2008. Minjastadir eru
verndadir 1 samrami vid akvaedi laga um menningarminjar 80/2012.

bjodminjaverndarsvedi taka til sveda med fridlystum fornminjum, pekktum fornleifum
eda fridudum husum samkvaemt [6gum um menningarminjar. Skylt er ad skra fornleifar
adur en gengid er fra skipulagi sbr. gr. 16 i I6gum um menningarminjar.
Fornleifaskraning tekur mid af ndkvaemni vidkomandi skipulagsstigs. Frekari skraning
fer eftir atvikum fram i tengslum vid gerd deiliskipulags eda par sem mannvirkjagerd er
fyrirhugud. Framkvemdum skal beina fra minjastooum en sé pess enginn kostur ber ad
tilkynna Minjastofnun [slands um framkvemdirnar med fyrirvara og getur stofnunin
krafist pess ad peim sé frestad uns fornleifarannsokn hafi farid fram. beir sem standa fyrir
meirihattar framkvemdum bera kostnad af fornleifarannséknum sem naudsynlegar
reynast peirra vegna.

Sé um fornleifar ad reda og samkvemt 16gum um menningarminjar méa enginn raska
hylja, né breyta fornleifum, nema med leyfi Minjastofnunar og ad uppfylltum peim skil-
yrdum sem hiin kann ad setja. I 16gunum er einnig skyrt, framkvamdaadilar eiga ad bera
kostnad 4 peim rannsoknum, sem Minjastofnun Islands telur naudsynlegar. ber
rannsOknir pyrfti framkvemdaadili ad kosta (samanber 10g um menningarminjar nr.
80/2012).

bratt fyrir a0 i fornleifaskraningu finnist engar fornleifar pa er p6 mikilvaegt ad hafa i
huga VI. kafla, grein 24 i logum um menningarminjar ad: ,,Finnist fornminjar sem adur
voru Okunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun
fslands fra fundinum svo fljott sem unnt er. Sama skylda hvilir 4 landeiganda og abtuanda
er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem 4dur voru Okunnar finnast vid
framkvemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvemd an tafar. Skal
Minjastofnun Islands lata framkvama vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi Gr
um e0li og umfang fundarins.

Minjavordur/Minjastofnun metur porfina a fornleifaskraningu vid gerd skipulaga.

Engar skradar fornleifar eru innan skipulagssvedisins.
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3 DEILISKIPULAG

3.1  MARKMID
Markmid med auglystri deiliskipulaginu er skipulagning 4 tveimur parhusalodum.
Innan skipulagssvaedissins eru engin hus.

Deiliskipulagid mun fela 1 sér bindandi akvardanir og akveedi fyrir 16darhafa, huseigendur
og sveitarfélagid um framtidarnotkun peirra svaeda og 160a sem eru innan skipulags-
svadisins.

[ deiliskipulaginu eru sett akvadi um hamarksbyggingarmagn innan 160a, hdmarks-
vegghad og pakhalla, fragangur 160a og adlogun peirra ad adliggjandi opnum svadum.

Allar byggingar og adrar utbyggingar skulu vera innan byggingarreits.

3.2  MEGINATRIDI
Tveer nyjar parhusalodir vid Svarfadarbraut nr. 19- 21 og 23 — 25.

3.3 LANDNOTKUN

3.3.1 Umferdarsvaodi

Bilaadkoma ad skipulagssvadinu er fra Svarfadarbraut.

3.3.2L60ir

Byggingarlodirnar falla undir skilgreiningu ibudarsvaedis.
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3.4 SKILMALAR

3.4.1 Almenn atrioi

Um byggingar 4 160um pessum visast til peirra laga- og reglugerdadkvada sem vid eiga
s.s. byggingar- og skipulagslaga, byggingar- og skipulagsreglugerda, reglugerda um
brunavarnir og brunamal, mengunarvarnarreglugerdar, pjodminjalaga, islenskra stadla og
almennum byggingaskilmalum fyrir 16dir sem Dalvikurbyggo uthlutar.

Skipulagsrad getur sett nanari reglur og akvaedi um starfsemi 4 skipulagssvadinu og hefur
urslitavald um pad hvada adilar koma til greina vid 160arathlutun. Allar 6skir um fravik
og breytingar a skipulags- og byggingarskilmalum eda breytta starfsemi fra upphaflegum
sampykktum skal sekja um skriflega til skipulagsrdds. Minni hattar fravik sem ekki
stangast 4 vid meginatridi deiliskipulagsins eru afgreidd ad lokinni grenndarkynningu, en
meiri hattar breytingar skal auglysa sem breytt deiliskipulag samkvaemt dkvaedum
skipulagslaga nr. 123/2010.

begar 160ir verda auglystar til thlutunar mun skipulagsrad akveda byggingarfrest og setja
nanari dkvadi um timasetningu byggingarafanga og fragang 160a og lodamarka, sja
einnig reglur um lodaveitingar 1 Dalvikurbyggd. Skipulagsrad setur einnig adra
uthlutunarskilmala s.s. um honnunargogn, fragang 160a, umgengni a byggingartima,
merkingu 160a, adstodu verkafolks, jardrask og uppgroft, uthlutun og athendingu.
Skilmdlarnir skulu liggja fyrir vid auglysingu 160a til uathlutunar.  Breyting a
uthlutunarskilmalum telst ekki breyting a deiliskipulagi.

A mzliblodum eru 16dir, byggingarreitir og byggingarlinur malsettar. Par eru einnig
gefnir upp fastir haedarkotar & 160armorkum, leidsogukotar fyrir golfplotur, lega tenginga
veitukerfa og sérstakar kvadir par ad litandi ef einhverjar eru. [ almennum
byggingarskilmalum Dalvikurbyggdar er tekid 4 heimilum fravikum fra uppgefnum
hadarkotum. Sé verid med kjallara skal 160arhafi standa straum af 6llum hugsanlegum
aukakostnadi sem af pvi kann ad hljotast s.s. ad frarennslislagnir séu ekki nagilega
nedarlega midad vid kjallaragolf og annad pess hattar.

Dalvikurbyggd leggur hvorri 169 til eina innkeyrslu fra husagotu. Oski 16darhafi eftir ad
vera med fleirri innkeyrslur, skal hann sekja um pad sérstaklega og standa jafnframt
straum af 6llum peim kostnadi sem af pvi hlyst.

3.4.2Bilasta®di

Hver ibud 90 m? eda steerri skal hafa tvo bilastedi, en eitt bila steedi fyrir ibadir undir 90
m?, Bilastaeoi skal leysa innan 160ar.

3.4.3 Byggingarmagn

A 100um er gefid upp hamarksbyggingarmagn innan hvorrar 16dar 4
deiliskipulagsuppdretti.
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3.4.4L60ir og l6dafragangur

Samreema skal fragang og hadarlegu 4 l6darmdérkum. Landhalli milli bindandi hadarkoéta
a 160armérkum (bein lina 4 milli tveggja haedarkota) skal na ad lagmarki 1.0 m inn a
hvora 160, nema l60arhafar samliggjandi 160a geri med sér samkomulag um annad. betta
gildir einnig ef ndgrannal6d er oveitt eda 6byggd pegar gengid er fra husloo.

Lodarhafar skulu leitast vid ad vinna naid med skipulagsyfirvéldum um grodurumgjord a
160um sinum.

3.4.5Sérakvadi

Parhusaléoir

Svarfadarbraut 19 - 21 og 23 - 25

Um er ad reda tvaer 16dir fyrir einnar hadar parhis. Hamarksbyggingarmagn innan
hvorrar 16dar er 340 m?. bakform er frjalst. Hamarks vegghad er 3.2 m og hamarks
maenishad er 5.5 m.

Kvaoir

Kv060 er um haspennustrengs vid nordurenda Svarfadarbrautar 19 — 21. Strengurinn liggur
nordan vid byggingarreit Svarfadarbrautar 19 — 21.
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3.4.6 Husgerair

A deiliskipulagsuppdraetti eru gefnar upp hamarksvegghadir og pakhalli bygginga og
hamarksbyggingarmagn asamt hiisgerd. Lodir eru skilgreindar a eftirfarandi hatt:

P1 er parhus 4 einni hed.

Logd er rik dhersla ad byggingarnar falli vel ad peim landh@dum og landslagi sem er
innan hverrar 160ar og séu god byggingarlist. Pakform er frjalst, nema ad annad sé synt &
deiliskipulagsuppdreetti.

Gerd er krafa um ad i 6llum tilfellum pegar sétt er um framkvaemaleyfi ad
tilloguteikningar séu lagdar inn til kynningar fyrir skipulagsrad adur en husin eru
fullh6nnud. Skipulagsrad skal 6ska eftir umsogn skipulagshéfundar i hverju og einu
tilfelli og jafnframt krefjast urbota telji radid0 ad undangengnu mati
skipulagshofundar aé tillagan uppfylli ekki pau utlitslegu geedi sem raunhzeft sé ad
fara fram 4.

3.4.7 Fornleifar
Engar skradar fornminjar eru skrddar innan skipulagssvadisins.

3.5 UM AGREINING

Komi upp agreiningur um ofangreinda skilmala, skal honum visad til sveitarstjornar til
urskurdar.
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4 SAMPYKKT

4.1 Kynning og afgreidsla

Kynning og afgreiosla a deiliskipulagstillogu

Sveitarstjorn Dalvikurbyggdar sampykkti a fundi sinum 21. mars 2023 ad auglysa tillogu
a0 deiliskipulagi ibudasvadis sbr. 41. gr. laga nr. 123/2010.

Deiliskipulagid er sett fram 4 einum uppdretti dagsettum 8. februar 2023.

Ekki var porf 4 ad vinna lysingu par sem allar meginforsendur deiliskipulagsins liggja
fyrir 1 adalskipulagi.

Kynningarfundur var haldin i menningarhtsinu Bergi & Dalvik pridjudaginn 28. mars
2023.

Deiliskipulagid var auglyst i Logbirtingabladinu og 4 heimasidu Dalvikurbyggdar,
www.dalvikurbyggd.is, med athugasemdafresti fra og med 29. mars 2023 til og med 15.
mai 2023 auk pess sem deiliskipulagid var til synis 1 Ré&ohusinu & Dalvik.
Deiliskipulagstillagan var einnig send umsagnaradilum. Athugasemdum skal skilad inn a
bajarskrifstofur Dalvikurbyggdar i Radhusinu & Dalvik.

Athugasemd og afgreidsla hennar:
Ein athugasemd barst fra RARIK dags. 21. juni 2023:

L RARIK gerir ekki athugasemd vid deiliskipulagstilloguna. En bendir a nuverandi legu
strengs/strengja inni d 100 og vid lodarmork. Einnig @ mégulegan aukakostnad vegna
breytinga i pegar skipul6gou hverfi.

bar sem veentanlegar parhusalodir vio Svarfadardalsbraut 19-25 koma liggur
haspennustrengur (lagour ario 1981) fra spennist6d RARIK vid Mimisveg sunnan vid
l6dir vido Mimisveg 1, 3, 5, og 7 ad gangstétt vid Svarfadardalsbraut ad austan.
Strengurinn mun lenda inni i nordurenda 16dar Svarfadardalsbrautar 19. Oskad eftir ad
kvod fyrir legu strengsins verdi skodud. I gangstéttinni vio Svarfadardalsbraut ad austan
eda a morkum hennar liggur haspennustrengurinn dfram til sudur i datt ad adveitustodinni
utan vid beeinn. I gagnstéttinni liggja einnig stofnstrengur & milli gotuskdpa vid gétuna og
heimtaugar fyrir Svarfadardalsbraut 20, 22 og 24.

Til ad tengja rafmagnsheimtaugar i veentanleg parhus parf ad grafa upp pegar fragenga
gangstétt. Vio framkvemdina mun RARIK hafa samstarf vio adrar veitur sem purfa ad
leggja ad husunum.

Bendi a grein ,, 1.12 Aukakostnadur og fravik“ i ,, Verdskra fyrir tengigjold rafmagns * nr.
13, dags. 1. agust 2022.

A fundi byggdarads Dalvikurbyggdar pann 29. jini 2023 var sampykkt ad lysa yfir kvod
vegna haspennustrengs sem liggur nyrst 4 16dinni Svarfadarbraut 19 — 21.
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5 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Deiliskipulagstillagan var auglyst almenningi til synis pann 29. mars 2023.

Athugasemdafrestur var til 15. mai 2023.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvamt 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt 1 skipulagsradi Dalvikurbyggdar 23. jini 2023 og byggdaradi
Dalvikurbyggdar 29. juni 2023.

sveitarstjorinn i Dalvikurbyggd

Greinargerd pessari fylgir deiliskipulagsuppdrattur dags. 8. febraar 2023.

Deiliskipulagid 60last gildi vio auglysingu um sampykkt pess
i B-deild Stjornartidinda 2023.
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6 UPPDRATTUR
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